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1. Vorbemerkungen
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Bauvorhaben: Niemetzstr. 24, 12055 Berlin
Mehrfamilienhaus

Gewerke: Balkonsanierung

Ein Balkon im 4. OG muss erneuert werden. Die
darunterliegenden Balkone (1.0G - 3.0G) werden saniert.

Baubeginn: 12.01.2026
Bauende: 02.04.2026

A) ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN

A1) ALLGEMEINES

Dem Leistungsverzeichnis liegen die "Zusatzliche
Vertragsbedingungen fur die Ausfihrung von Bauleistungen (Z-
VOB/B)" der Covivio Immobilien GmbH in der aktuellen Fassung
zugrunde.

Far sich auf dieses Leistungsverzeichnis beziehende
Beauftragungen gelten die Vertragsbedingungen in jedem
Einzelfall als vereinbart. Sofern zukiinftig als Ersatz fur die
aktuell gultigen Z-VOB/B mit dem Auftragnehmer (AN) neue Z-
VOB/B vereinbart werden, gelten fur nach Gultigkeitsbeginn die
neuen Z-VOB/B beauftragte Leistungen ausschliellich die
neuen Z-VOB/B.

Far nach diesem Einheitspreisabkommen ausgefuhrte
Leistungen gelten, ergdnzend zur den jeweiligen
Leistungsbeschreibungen der einzelnen Positionen, bei evtl.
Widerspruchen in nachfolgend genannter Reihenfolge, folgende
Bedingungen:

1. diese ““Allgemeine Vorbemerkungen (A),

2. die sich anschlielenden ““Allgemeine technische
Vorbemerkungen (B),

3. die sich anschlieRenden ““Besondere technische
Vorbemerkungen (fur dieses Gewerk) (C),

4. die ““Zusatzliche Vertragsbedingungen fur die Ausfuhrung
von Bauleistungen Z-VOB/B**,

5. Baustellenordnung der Covivio Immobilien GmbH in der

jeweils gultigen Fassung.

Mit erhalt der Bestellung erklart der Auftragnehmer, dass von
ihm samtliche gesetzlichen, behérdlichen und
berufgenossenschaftlichen Auflagen erfullt werden, die zur
Ausfuhrung der Leistungen erforderlich sind.

Es durfen nur solche Materialien verwendet werden, tUber die
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der Auftragnehmer das uneingeschrankte Eigentumsrecht
besitzt und die vollkommen frei von Rechten Dritter sind.

Far die Ausfuhrung der Arbeiten ist Fachpersonal in
ausreichender Zahl einzusetzen.

Hierbei ist darauf zu achten, dass fur die Ausfihrung séamtlicher
Arbeiten unsere Baustellenordnung in der jeweils gultigen
Fassung zu beachten ist, die dem ausfuhrenden Fachpersonal
in geeigneter Form zur Kenntnis zu geben ist.

Der Einsatz von Subunternehmern ist lediglich in schriftlicher
Absprache mit dem Auftraggeber erlaubt.

A2) KUNDENDIENST

Die Arbeiten werden z. T. in bewohnten Hausern ausgefihrt.

Der Auftraggeber (AG) erwartet vom AN tatkraftige
Unterstitzung bei den Bemihungen, berechtigten
Mieterwlinschen zu entsprechen. Dazu gehéren insbesondere
folgende Verpflichtungen:

1) Alle Handwerker/Mitarbeiter des AN haben die Verpflichtung,
Kunden (Mietern) héflich und hilfsbereit zu begegnen. In
Gesprachen mit den Mietern ist das Bemuhen von Covivio
Immobilien, um einen verbesserten Kundendienst
herauszustellen.

2) Die Mieter sind rechtzeitig vor Durchfuhrung der
Reparaturarbeiten zu verstandigen, ggf. durch Aushang im
Treppenhaus oder auch individuelle Terminvereinbarung mit
dem einzelnen Mieter.

3) Reparaturen sind sofort, spatestens innerhalb von 2
Arbeitstagen nach Beauftragung, durchzufuhren. Sofern die
Frist aus Grunden, die der AN nicht zu vertreten hat, nicht
einzuhalten ist, ist der AG unverzuglich zu unterrichten.

4) Mobel und sonstiges Mietereigentum, Bodenflachen und
angrenzende Bauteile etc. im Bereich der auszufuhrenden
Arbeiten sind durch Folie, evtl. Schaltafeln oder Ahnliches zu
schitzen.

A3) PREISE
Soweit und sobald Uberschreitungen absehbar sind, ist hieriiber
der Abteilung Einkauf des AG ein schriftliches Angebot

einzureichen und eine gesonderte Vereinbarung zu treffen.

In den Einheitspreisen sind séamtliche Kosten, wie Lohn-,
Material- und Nebenkosten enthalten, insbesondere auch:

1) Koordination / Terminabsprache(n) mit dem(den) Mieter(n) /
Kundenbetreuer(n) / Bauleiter(n)

2) samtliche Fahrt- und Transportkosten,
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3) séamtliche tariflichen Zulagen wie z.B. Schmutz- und
Staubzulagen, Zulagen fur ekelerregende
Arbeiten etc.,

4) die Gestellung, Vorhaltung und spurlose Entfernung aller
erforderlichen Gerliste und Absperrungen (ggf. auch
Warnschilder) bis zu einer Héhe der Arbeitsbihne von 2 m; die
Mitbenutzung der Geriste ist allen mit Reparaturarbeiten
beschaftigten Firmen kostenlos zu gestatten,

5) Befestigungsmittel aller Art; Hilfsstoffe wie Nagel, Bindedraht
und Kleinmaterial sowie alle Baustoffe, die zur kompletten
Erstellung der Leistung erforderlich sind,

6) die Abdeckung von Einrichtungsgegenstéanden zum Schutz
vor Beschadigung und Verschmutzung

7) das, ggf. tagliche, Saubern der Arbeitsstelle; hierzu gehért
auch die Beseitigung von Verunreinigungen des Treppenhauses
und/oder der Hauszuwegungen,

8) der Ausbau und Abtransport sowie die ordnungsgemafie
Entsorgung, einschlieRlich Kippgebuhren, sdmtlichen
Bauschutts und aller alter, schadhafter Teile. Teile, fur die sich
der AG eine generelle oder einzelfallbezogene Prifung
vorbehalten hat, sind bis zu diesem Zeitpunkt, I&ngstens jedoch
fur die Dauer von 10 Wochen, vom AN vorzuhalten und diirfen
erst danach entsorgt werden.

9) Alle weiteren Nebenleistungen, die zur Erfullung der in den
Leistungspositionen beschriebenen Hauptleistungen, unter
Beachtung aller einschlagigen Vorschriften, erforderlich sind, im
EPA aber nicht gesondert aufgefuhrt sind.

Erforderliche Leistungen, die in den nachfolgenden
Leistungspositionen nicht enthalten sind, sind als Nachtrag dem
zustandigen Bauleiter vor Ausfuhrung zur Genehmigung
aufzugeben. Die Preise fur derartige Zusatzleistungen sind auf
der Kalkulationsbasis des Leistungsverzeichnisses zu
kalkulieren. Diese Positionen sind so ausreichend und
umfassend zu beschreiben, dass sowohl eine sachlich-fachliche
als auch eine kalkulatorische Nachprufung durch den
Auftraggeber gewahrleistet ist, hierzu gehért insbesondere die
Angabe der verfahrenen Stunden.

Die Einheitspreise sind Nettopreise. Sie gelten zuzuglich der

zum jeweiligen Leistungserbringungszeitpunkt gultigen
Mehrwertsteuer.

A4) ABRECHNUNG

MaRgebend fiur die Abrechnung ist das nach Fertigstellung der
Arbeiten durch den Auftragnehmer zu nehmende Aufmald,
sowie die Bestatigung des zustandigen Bauleiters, dass die
Leistungen durchgefuhrt wurden.
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Das testierte Aufmal} bzw. die Bestéatigung ist vom
Auftragnehmer mit der Schlussrechnung einzureichen.

Der Auftraggeber ist berechtigt, jederzeit ein gemeinsames
Aufmaf zu verlangen.

A5) Nachhaltigkeit

Als eines der fuhrenden Wohnungsunternehmen sehen wir uns
mit unseren Partnern in der Verantwortung im Thema
Nachhaltigkeit: Es ist unsere Pflicht, Wirtschaftlichkeit,
Umweltvertraglichkeit und Lebensqualitat miteinander in
Einklang zu bringen. Dazu gehért selbstverstandlich auch, das
Klima zu schitzen, Ressourcen effizient zu nutzen und den
Menschen ein angenehmes Lebensumfeld zu gestalten. Dazu
md&chten wir beitragen mit unserem Denken und Handeln, mit
den verwendeten Produkten und Lésungen.

Dabei geben wir innerhalb unseres Leistungsverzeichnisses
dementsprechend umweltvertragliche Produkte als Standard vor
und verweisen auf die sachgemafie Handhabung und
Entsorgung im Rahmen der von uns beauftragten Arbeiten.

AB) SONSTIGES

Die in diesen Bedingungen festgelegten Pflichten hat der AN
jedem Dritten aufzuerlegen, dessen er sich zur Erfullung dieser
Pflichten bedient.

Das Leistungsverzeichnis darf weder ganz noch teilweise in
irgendeiner Form Dritten entgeltlich oder unentgeltlich
zuganglich gemacht werden.

B) ALLGEMEINE TECHNISCHE
VERTRAGSBEDINGUNGEN

B1) ALLGEMEINES

Fur Lieferung und Ausfiihrung gelten neben dem
Leistungsverzeichnis:

1. die neuesten DIN-Vorschriften, VDE- und VDI-Richtlinien

2. die Vorschriften der zustandigen Behorden (z.B. Bauaufsicht,
Gewerbeaufsicht, Brandverhitung, TUV,
Berufsgenossenschaften und Versorgungsbetriebe,

3. die Bestimmungen der Gerustbauordnung

4. Die Festlegungen des jeweiligen Werkstoffherstellers. Die

Werkstoffe missen den geforderten Bedingungen der
Leistungsbeschreibung entsprechen.

B2) FACHSPEZIFISCHE NACHWEISE
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Fachspezifische Nachweise, z. B. fur den Umgang mit Asbest,
PAK, und dergleichen, sind auf Anforderung des (AG) jederzeit
und umgehend zu erbringen.

Bei wesentlichen Anderungen z. B. Ausscheiden eines
beféhigten Mitarbeiters oder Auslaufen eines befristeten
Nachweises (z. B. Schweillnachweis) ist der AN verpflichtet,
dies unverzuglich beim (AG) schriftlich anzuzeigen und ggf.
angebotene Auftrage abzulehnen. Ebenso sind die jeweils
gultigen Unfallverhitungsvorschriften zu beachten und
unbedingt einzuhalten.

B3) GEBAUDESCHADEN

Falls dem Auftragnehmer bei der Durchfuihrung der Arbeiten
weitere Gebaudeschaden bekannt werden (auch an anderen
Gewerken), so hat er den zustandigen Bauleiter des
Auftraggebers hiertiber umgehend zu unterrichten.

B4) LAGER- UND ABSTELLFLACHEN

Die Errichtung von Lager- und Arbeitsplatzen ist mit der
jeweiligen Bauleitung vorher abzustimmen.

Baustoffe und Bauteile dirfen nicht in den Treppenhausern
und/oder auf anderen Verkehrsflachen gelagert werden.

Bauschutt darf grundséatzlich nicht im Gebaude gelagert werden.

B5) BEDINGUNGEN FUR DIE ENTSORGUNG VON
ABFALLEN

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die beim Auftraggeber
anfallenden Abfalle ordnungsgeman und sofort zu entsorgen.
Zu diesem Zweck hat er die einschlagigen Gesetze,
Verordnungen und sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
z. B. das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - einzuhalten.
Eine Zwischenlagerung von Abfallen ist nicht gestattet.

Sollten die fur den Transport und die Entsorgung erforderlichen
Genehmigungen erléschen, ist dies dem Auftraggeber
unverziglich schriftlich mitzuteilen. Mit Ubernahme der Abfélle
durch den Auftragnehmer gehen Eigentum, Gefahr,
Verkehrssicherungspflicht und éffentlich-rechtliche
Verantwortung auf diesen uber.

Der Auftraggeber behélt sich vor, zu prufen, ob der
Auftragnehmer seinen Pflichten nachgekommen ist. Hierzu
kann der Auftraggeber Einsicht nehmen in die vom
Auftragnehmer nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften zu
fuhrenden Nachweisbucher und in den Genehmigungsbescheid
der angefahrenen Abfallentsorgungsanlage, dessen Vorlage der
Auftragnehmer zu bewirken hat.

Der Auftragnehmer hat zur Abdeckung aller - sowohl seiner als
auch die des Auftraggebers sich aus der Abfallbeseitigung
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ergebenden Haftungsrisiken unter Einschluss des
Gewasserschaden-Haftungsrisikos - auf seine Kosten eine
Haftpflichtversicherung in ausreichender Héhe fur Personen-,
Sach- und Vermégensschaden abzuschliefen und dem
Auftraggeber den Abschluss auf Verlangen nachzuweisen.
Diese Regelung lasst die Haftung des Auftragnehmers
unberihrt.

B6) BAUSTOFFE UND EINBAUTEILE

Samtliche Baustoffe und Einbauteile missen hinsichtlich ihrer
Art und ihrer Verarbeitung den bei Ausfihrung aktuellen DIN-
Vorschriften und sonstigen anerkannten bautechnischen
Richtlinien entsprechen. In der Regel sind gltegeschitzte
Baustoffe und Einbauteile zu verwenden. Der Auftraggeber
kann einen Gutenachweis fir diese Materialien verlangen.
Wenn nicht gutegeschutzte Baustoffe oder Einbauteile
angeboten oder eingebaut werden, hat der Auftragnehmer auf
seine Kosten den Gltenachweis zu erbringen. Der Auftraggeber
ist berechtigt, die Verwendung nicht normengerechter oder
ungeeignet erscheinender Materialien abzulehnen. Der
Auftraggeber ist in begrindeten Fallen berechtigt,
Materialproben zu entnehmen und prifen zu lassen.

B7) SCHADSTOFFE. INSBESONDERE ASBEST

Bekanntlich wurde bis in die 1990er Jahre hinein Asbest als
bevorzugter Baustoff bei Errichtung von Gebauden verwendet.
Asbest war nicht nur als Baustoff in Beton eingebunden. Er fand
auch Verwendung

z. B. in speziellen Klebern fur Fliesen oder anderen
Bodenbelédgen oder in den zu verwendeten Bauteilen selbst.

Wir gehen davon aus, dass lhnen als Handwerksfirma zwar
grundsatzlich die abstrakte Gefahr einer Asbestkontamination
bewusst ist, méchten Sie jedoch nochmals in Bezug auf den
Umgang mit Asbest sensibilisieren.

Bei samtlichen Arbeiten an Asbestprodukten, wie z. B. bohren,
s&gen, schneiden oder herausreiRen, kdnnen Asbestfasern
freigesetzt werden, die, bei ungesichertem Umgang, im
schlimmsten Falle zu einer schweren Lungenerkrankung der
tatigen Personen, also auch Ihren Mitarbeitern, fuhren kénnen.

Aus diesem Grunde hat der Gesetzgeber auch gemall TRGS
519 (Technische Regeln fur Gefahrstoffe) verfugt, dass nur
zugelassene Fachbetriebe, die Uber die entsprechende
Sachkunde verfugen, asbesthaltige Materialien entfernen und
entsorgen durfen.

Bei samtlichen Arbeiten ist daher immer kritisch zu prifen, ob
Bauteile Asbest enthalten kénnten und im Verdachtsfall, vor
Ausfuhrung von Arbeiten, unsere Bauleitung zu Rate zu
ziehen, um mégliche Gesundheitsgefahrdungen lhrer
Mitarbeiter und unserer Mieter zu verhindern.
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C) TECHNISCHE VERTRAGSBEDINGUNGEN

Far Angebot und Ausfuihrung sind besonders zu beachten:

DIN 18299 Allgemeine Regelungen fur Bauarbeiten jeder Art
DIN 4420 Arbeits- und Schutzgeriste

DIN 18350 Putz- und Stuckarbeiten

DIN 18363 Maler- und Lackierarbeiten

DIN 18451 Gerustarbeiten

DIN 18540 Abdichten von AuRenwandfugen im Hochbau mit
Fugendichtstoffen

DIN 18545-2 Abdichten von Verglasungen mit Dichtstoffen
DIN 18550 Putz, Baustoffe und Ausfiihrung, Erlauterungen

DIN 55928 Korrosionsschutz von Stahlbauten durch
Beschichtung und
Uberzige

DIN 55945 Lacke und Anstrichstoffe
DIN 50961 Zinkuberzuge auf Eisenwerkstoffe

DIN 68800-3 Holzschutz - Vorbeugender chemischer
Holzschutz

in der jeweils aktuellen Fassung sowie
a) die Verarbeitungsvorschriften der Systemhersteller

b) die technischen Merkblatter des Bundesausschusses Farbe
und
Sachwertschutz

c) die aktuellen VDE- und VDI Richtlinien, die Vorschriften der
zustéandigen Behérden (z. B. Bauaufsicht, Gewerbeaufsicht,
TUV),

Berufsgenossenschaften und der Versorgungsbetriebe

d) Verordnung tiber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf
Baustellen

-Der AN (Auftragnehmer) hat samtliche Regelwerke aus dem
Bereich Arbeits-, Gesundheits- und Umweltschutz zu beachten.
Dies gilt insbesondere fur die geltenden Unfall-
Verhutungsvorschriften (UVV), Arbeitsstatten-Verordnung
(ArbStattV) und das Abfall- und Kreislaufwirtschaftsgesetz
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(AbfG/KIWG).

-Der AN hat den Nachweis auf Verlangen zu erbringen, dass er
fur die bei der Baumassnahme beteiligten Mitarbeiter das
Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) umgesetzt hat.

-Der AN hat den Nachweis auf Verlangen zu erbringen, dass er
die bei der Baumassnahme beteiligten Mitarbeiter gemass §7
der BGV A1 UVV "Allgemeine Vorschriften" unterwiesen hat.

-Der AN hat den Nachweis auf Verlangen zu erbringen, dass er
nur zugelassene und geprufte Maschinen und Einrichtungen
wahrend der Baumassnahme einsetzt.

-Bei Notwendigkeit eines vom Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo) zu erstellenden
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplans (SiGePlan) hat der
AN diesen unbedingt zu bericksichtigen. Notwendige
Anderungen des SiGePlans sind mit dem SiGeKo
abzustimmen.

-Die Aufnahme der Tatigkeit ist dem SiGeKo mindestens eine
Woche vor Tatigkeitsaufnahme schriftlich anzuzeigen.

Nebenleistungen und Vereinbarungen bei Putz-, Maler- und
Lackierarbeiten

Folgende Leistungen sind neben den Nebenleistungen in die
Einheitspreise einzukalkulieren, wenn in der
Leistungsbeschreibung keine eigene Position daflr vorgesehen
ist:

a) Augenscheinliche Uberprifung aller im Untergrund
eingesetzten Gelander-, Gitterstitzen und sonstige
Verankerungen auf fachgerechte Uberarbeitbarkeit.

b) Erschwernisse durch Vorhandensein von Regenfallrohren
oder sonstigen Leitungen werden nicht vergitet.

¢) Sauberung des Untergrundes von Staub und Verschmutzung
sowie von lose sitzenden Putz- und Betonteilen durch Trocken -
Reinigung.

d) Das Ausbilden, Aufstellen und wieder entfernen eines
geeigneten Auffangsystems zum Auffangen des anfallenden
Schmutzwassers bzw. der gesamten belasteten Flussigkeiten,
z. B. Rinnensystem aus chemisch resistentem Kunststoff oder
Folienwannen mit flussigkeitsdichtem Anschluss zur
Fassadenflache bei Nass Reinigung. Schmutzwasseranlage fur
0. a. Reinigungsarbeiten, mit Zusatzmittel / ohne Zusatzmittel
aufstellen und vorhalten zur Vorklarung des anfallenden
Schmutzwassers sowie der belasteten Flussigkeiten sowie die
bei belasteten Flussigkeiten bendétigten mobilen
Abwasseranlagen, inkl. aller durch den Betreiber der mobilen
Abwasseranlage zu erbringenden regelméassigen Pruf- und
Probeentnahmekosten, Bedienung der Anlage sowie Einleitung
des vorgeklarten Reinigungswassers in die Kanalisation
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entsprechend den jeweils gultigen Vorschriften. Die Anlage ist
nach den jeweils glltigen Ortsgesetzen bzw. értlichen
Richtlinien abgenommen und wird entsprechend der Richtlinien
‘Fassadenreinigung” durch geeignetes Fachpersonal bedient.
Auffangen und Lagern des Schmutzwassers sowie der
gesamten belufteten Flussigkeit in bruchfesten, fest
verschliessbaren und vor Missbrauch gesicherten Behaltern bis
zur Filterung, Einleitung und Entsorgung.

e) Das farbige Absetzen eines Bauteils sowie das Absetzen und
Beschneiden von Fenster- und Turfaschen, Bandern,
Gesimsen, Nuten und Sockelflachen.

f) Das Einholen der Genehmigungen fur Strassen- und
Burgersteigabsperrungen, bzw. fur die Nutzung von
Nachbargrundstucken.

g) Schutz der in Benutzung genommenen 6ffentlichen
Verkehrsflachen oder anderer Einrichtungen und Vorleistungen
anderer Unternehmer vor Beschadigung sowie Beseitigung der
Schéaden oder Ubernahme der Kosten hierfur.

h) Ubernahme der Gebilhren fir die Benutzung von éffentlichen
Verkehrsflachen oder Nachbargrundsttcken.

i) Notwendige MaRnahmen zum Schutz von Dachern, Rinnen,
Fallrohren, Blechen, Fugenbéndern, FuBbéden, Gelandern,
Stahlzargen, Fenstern, Turen, Beschlagen und sonstigen
Bauteilen vor Verunreinigungen und Beschadigungen durch die
Putzarbeiten, einschl. der erforderlichen Stoffe oder
Schutzanstriche fur Verblendungen, Gesimse, Sohlbanke,
eloxierte Teile u.a. sowie die spéatere Beseitigung.

j) Die Kosten fur Aufenthalts- und Lagerraume.

k) Das Wiederherstellen der durch die eigenen Arbeiten
beschadigten Grinanlagen (durch Anlieferungen, Lagerflachen
etc.)

[) Das Herstellen von bis zu 0,50 m? grossen mobilen
Musterflachen nach Vorauswahl vorliegender Farbvorschlage.

Besondere Hinweise

Bei dieser Ausschreibung wird zur Bedingung gemacht, dass
keine Baustoffe verwendet werden, die

a) voll- oder teilhalogenierte Fluorchlorkohlenwasserstoffe
(FCKW, HFCKW) enthalten oder unter Verwendung dieser
Stoffe hergestellt wurden

b) UF Montageschaume (Harnstoff-Formaldehyd-
Schaumkunststoff) und Baustoffe deren
Ausgleichskonzentration fur Formaldehyd 0,05 ppm (parts per
million; 1,0 mg/kg) im  Prufraum Uberschreitet. (Das
Prufverfahren richtet sich nach der Richtlinie des Ausschusses
fur Einheitliche Technische Baubestimmungen (ETB) zur
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Begrenzung der Formaldehydemission in die Raumluft bei
Verwendung von Harnstoff-Formaldehydharz Ortschaum)

c¢) Lésemittelhaltige Farben und Lacke sind zu vermeiden. Fur
eine Verwendung im Einzelfall ist die Zustimmung vom
Auftraggeber einzuholen.

Produkt- und Systemvorgaben

Vor Angebotsabgabe sind die Oberflachen der Fassadenflachen
auf die ausgeschriebene Ausfiihrungsart des Anstrichsystems
hin zu prufen.

Folgende Fabrikate kénnen verwendet werden:

Brillux

Caparaol

Herbol

Sto

oder gleichwertig

Das angebotene Fabrikat ist vor Angebotsabgabe zu benennen.

Die Farbténe sind in Absprache mit der Bauleitung festzulegen.
Far farbige Anstrichsysteme, einschl. deren Putze gelten
folgende Farbtonstufen:

hell getdont  entspricht Hellbezugswerten 51 -100
mittel getdont  entspricht Hellbezugswerten 26 - 50
satt getont  entspricht Hellbezugswerten 25 - 11

Voll- oder  entspricht Hellbezugswerten 0 - 10
Sonderton

Hellgetdnte Beschichtungen werden nicht gesondert vergutet
und sind in den Einheitspreis fur weisse Anstriche
einzukalkulieren. Die weiteren Abstufungen werden gesondert
vergutet und sind bei Bedarf gesondert im LV aufgefuhrt.

Die o. a. Abstufung gilt nicht fur Lacke und Lasuren. Sind Lack-
und Lasurarbeiten von Holz- und Stahlbauteilen im LV
enthalten, sind séamtliche Farbtonstufen in den Einheitspreis
einzukalkulieren. Sie werden nicht gesondert vergutet.

Untergrundpriifung

Die Uberpriifung des vorhandenen Untergrundes auf Mangel
oder nicht ausreichenden Vorleistungen hat der AN unbedingt
durchzufiihren. Gemass VOB Teil B, DIN 1961 § 4 Nr. 3 sowie
VOB Teil C ist der AN verpflichtet vor Beginn der Arbeiten die
ortl. Bauleitung schriftlich auf Mangel hinzuweisen. Der AN
haftet fur alle spater auftretenden Schaden in vollem Umfang,
wenn die Mangelmeldung nicht rechtzeitig schriftlich erfolgt ist.
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Artenschutz an Gebauden

Vor und wahrend der Durchfihrung von Gerlst-, Fassaden-
oder Dacharbeiten ist durch den AN zu Uberprifen, ob durch die
beabsichtigten und beauftragten MaRnahmen evtl.
gebaudebewohnende Tierarten wie z.B. Mauersegler,
Fledermause, Schwalben u.A. gestort oder vertrieben werden.
Die Vorschrift des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist zu
beachten. Bei drohenden Versté3en gegen diese Vorschrift ist
zwingend die weitere Vorgehensweise mit der Bauleitung des
AG bzw. gemeinsam mit dem Amt fur Umwelt und Griin
abzustimmen. Soweit die Umsetzung der MalRnahmen bereits
begonnen hat und die drohende Beeintrachtigung nicht vor
Beginn der MalRnahmen erkennbar war, sind die Arbeiten
umgehend bei Erkennen eines drohenden Verstolles gegen §
44 BNatSG in dem entsprechenden Bereich vorubergehend bis
zur abschlieRenden Klarung der weiteren Vorgehensweise

auszusetzen.
2, Baustelleneinrichtung
2.1. Baustelleneinrichtung
2.1.10. Einrichten der Baustelle

Einrichten der Baustelle

Gerate, Werkzeuge und sonstige Betriebsmittel,

die zur vertragsgemagen Erfillung der Bauleistungen
erforderlich sind, auf die Baustelle bringen, bereitstellen und
soweit der Gerateeinsatz nicht gesondert berechnet wird,
betriebsfertig aufstellen einschlieflich der dafir notwendigen
Arbeiten.

Bauburos, Unterkinfte, Werkstatten, Lagerschuppen

und dergleichen, soweit erforderlich, an- und abtransportieren,
aufbauen und einrichten.

Kosten fir Gebrauchsunterhaltung und Betreiben der Gerate,
Anlagen und Einrichtungen werden nicht mit dieser Pauschale,
sondern mit den Einheitspreisen der entsprechenden
Teilleistung vergutet.

1,000 psch

*** Bedarfsposition chne GB

2.1.20. Strom-/wasseranschluB herstellen, vorhalten und
raumen

Strom-/Wasseranschluss herstellen, vorhalten und rdumen
Strom- und Wasseranschluss herstellen, fur die Dauer der
Bauarbeiten vorhalten und nach Beendigung der Arbeiten
demontieren. Die Einrichtungen sind auch anderen
Unternehmern zur Verfugung zu stellen.

Den Verbrauch durch geeignete Messeinrichtungen aufzeichnen
und mit dem Auftraggeber abrechnen.

1,000 psch ..., Nur Einh.-Pr.
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2.1.30. Geriistturm U-Form, Aufbau, Abbau und Vorhaltung

Herstellen, Vorhalten und Beseitigen eines Gerustturms in U-
Form geman den geltenden Vorschriften.
Leistungsumfang:

Lieferung, An- und Abtransport der Geristbauteile
Aufbau und standsichere Montage des Gerustturms in U-Form
Vorhaltung fur 4 Wochen
Abbau und Abtransport nach Nutzungsende
1,000 St s

2.1.40. Vorhaltung Geriistturm U-Form, jede weitere Woche

Verlangerte Vorhaltung des in der Vorposition beschriebenen
Gerustturms tber die Grundlaufzeit hinaus.
Abrechnung: Woche

8,000 StWO ..o e

2.1.50. Arbeitsplattform Balkonunterseite

Herstellen und Vorhalten einer standsicheren Arbeitsplattform
im Bereich des Balkons zur Bearbeitung der Balkonunterseite.
Leistungsumfang:

Lieferung, An- und Abtransport
Aufbau und standsichere Montage der Plattform
Vorhaltung fur die Dauer der Arbeiten

Abbau und Abtransport nach Nutzungsende
4,000 St e

2.1.60. Bauaufzug 200 kg liefern und montieren

Liefern, an- und abtransportieren, fachgerechtes Aufstellen und
betriebsfertiges Montieren eines Bauaufzugs mit einer
Tragfahigkeit von 200 kg.

Die Vorhaltung und Demontage wird gesondert abgerechnet.

1,000 St s

2.1.70. Vorhaltung Bauaufzug 200 kg, je Woche

Vorhalten des in der Vorposition beschriebenen Bauaufzugs mit
einer Tragfahigkeit von 200 kg.

8,000 StWO ..o e
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2.1.80. Bauschutt-Container und Abfall-Container 7 m?
Bauschutt-Container und Abfall-Container

An- und Abtransport, sowie vorhalten von mind. je einen
beflllbaren Bauschutt-Container fur auf der Baustelle
anfallenden Bauschutt, sowie einen Abfall-Container

7 m? fur auf der Baustelle fur anfallenden Abfall. Inklusive Kipp-
und Deponiegebuhren.

21,000 M® e

*** Bedarfsposition ohne GB
2.1.90. Sondermiill-Container
Sondermull-Container

An- und Abtransport, vorhalten von mind.
je 1 beflllbarem Sondermill-Container
auf der Baustelle fur anfallenden
Sondermull. Inkl. Kipp- und
Deponiegebuhren.

1,000 St Nur Einh.-Pr.

Summe 2.1. Baustelleneinrichtung s

Summe 2. Baustelleneinrichtung s
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3. Abbruch und Entsorgung

3.1. Abbruch und Entsorgung

3.1.10. Abbruch und Entsorgung Balkonbriistung 4. OG

Kompletter Abbruch der Balkonbristung im 4. Obergeschoss
einschlieBlich fachgerechter Verladung, Transport und
Entsorgung des anfallenden Bauschutts nach den geltenden
Vorschriften.

1,000 St

3.1.20. Abbruch und Entsorgung Balkon Estrich,
Abdichtungsbahn und Balkonplatte, 4.0G
Kompletter Abbruch des Balkonaufbaus einschlief3lich Estrich,
Abdichtungsbahn und Balkonplatte. Fachgerechte Verladung,
Transport und Entsorgung des anfallenden Materials nach den
geltenden Vorschriften.

1,000 St

3.1.30. Freilegen, Abbruch und Entsorgung Balkontriager 4. OG

Freilegen der vorhandenen Balkontrager im 4. Obergeschoss,
kompletter Abbruch und fachgerechte Entsorgung des Materials
nach den geltenden Vorschriften.

1,000 St s
Summe 3.1. Abbruch und Entsorgung e
Summe 3. Abbruch und Entsorgung s
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4, Balkonerneuerung 4.0G, Balkonsanierung 1.-3.0G

4.1. Balkonerneuerung, 4.0G

4.1.0. Erstellung Statik fiir neuen Balkon 4. OG

Beauftragung und Erstellung der statischen Berechnung fur den
neuen Balkon im 4. Obergeschoss durch einen qualifizierten
Statiker, einschliellich aller Nachweise und Unterlagen gemaf
geltender Vorschriften.

1,000 St

41.1. Neubau Balkon 4. OG

Lieferung, Montage und Herstellung aller Balkonbauteile im 4.
Obergeschoss einschliellich:

Auflager fur neue Stahltrager herstellen
Stahltrager gemaf Statik liefern und montieren
Betonhohldielen liefern und montieren
XPS-Dammung liefern und fachgerecht anbringen
Betonestrich liefern und einbringen
Turschwelle neu herstellen
Balkonbriistung neu aufmauern
Balkonbriistung innen, aufen und unterseitig verputzen
Balkonbriistungsabdeckung aus Zink liefern und montieren
1,000 St s

4.1.2. Neuen Notablauf liefern und montieren

Lieferung und fachgerechte Montage eines neuen Notablaufs
am Balkon gemaR den geltenden Vorschriften, einschlieRlich
Anschlisse und Abdichtung.

Ort: 1. 0G - 4.0G

4,000 St

4.1.3. Demontage Ablauf, Montage LORO X Ablauf

Demontage und fachgerechte Entsorgung des vorhandenen
Ablaufes sowie Lieferung und Einbau eines neuen LORO X
Ablaufs einschlielich Anschluss und Abdichtung.

Ort: 1. 0G - 4.0G

4,000 St s
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4.1.4. Balkonfallrohre erneuern

Demontage und fachgerechte Entsorgung der vorhandenen
Balkonfallrohre sowie Lieferung und Montage neuer
Balkonfallrohre einschlief3lich Anschluss und Dichtungen geman
den geltenden Vorschriften.

Ort: 1. OG- 4.0G

4,000 St s

Summe 4.1. Balkonerneuerung,4.0G = e
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4.2, Malerarbeiten Balkone 1.0G - 4.0G

4.2.10. Malerarbeiten Sockel Balkone

Zweimaliger deckender Anstrich auf der Damm- oder
Untergrundflache in einer Héhe von ca. 15 cm oberhalb des
Balkonbodens. Ausfihrung mit einem
feuchtigkeitsunempfindlichen, wasserdampfdiffusionsfahigen
Schutzanstrich, der folgende Eigenschaften besitzt: hohe
Klebkraft, lange verarbeitungsoffene Zeit, haftfahig auch auf
bituminésen Untergrinden, leicht verarbeitbar.

Ort: 1.0G - 4.0G

20,000 M i e

4.2.20. Siliconharz-Anstrich Balkone, innen, auBBen, unterseitig

Zweimaliges Auftragen eines hochwertigen, wetterbestandigen
und diffusionsoffenen Anstrichsystems auf die gereinigten
Putzflachen. Zwischenanstrich und Schlussanstrich mit gleicher
Beschichtung.

Eigenschaften:

Hoch wasserabweisend, hoch wetterbestandig, hoch
wasserdampfdiffusionsfahig, geringe Verschmutzungsneigung
durch spezielle Siliziumausristung, fotokatalytische
Selbstreinigung, Farbtonbestandigkeit, Glanzgrad matt (G3),
Wasseraufnahme niedrig (W3 < 0,05),
Wasserdampfdurchlassigkeit hoch (V1)

Farbton nach Wahl AG

Ort: 1.0G - 4.0G
36,000 M? e e

Summe 4.2. Malerarbeiten Balkone 1.0G -... @ e
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4.3. Balkonbeschichtung Triflex BTS-P, 1.0G - 4.0G

Herstellung einer vollflachigen, mit Triflex-Spezialvlies armierten
Premium-Abdichtung auf Balkonen, Laubengéngen oder
Dachterrassen.

Leistungsumfang:

Einsatz uber genutzten Rdumen oder auf Flachen mit erhdhter
Rissgefahrdung

Mechanisch und chemisch hoch belastbar

Variante Triflex BTS-P S1: flammhemmend, speziell fur
Laubengange und Fluchtwege

Nur fur mineralische Untergrinde

Langzeitsicherer Schutz des Bauwerks geman
Herstellerangaben

4.3.20. Prifung Ebenheit und Gefille

Prafung des vorhandenen Untergrundes auf geforderte
Ebenheit und Gefélle gemaR den geltenden Normen und
Planvorgaben.

Leistungsumfang:

Kontrolle der Oberflachen auf MaBhaltigkeit
Feststellung von Abweichungen
Dokumentation der Ergebnisse
Ort: 1.0G - 4.0G
18,500 M2 L e

4.3.30. Untergrund schleifen

Mechanisches Schleifen des vorhandenen Untergrundes zur
Herstellung einer glatten, ebenen Oberflache und zur
Vorbereitung fiir nachfolgende Beschichtungen oder
Abdichtungen.

Leistungsumfang:

Schleifen der Oberflache mit geeignetem Schleifgerat, inkl.
Sockelstreifen

Entfernung von Unebenheiten, Altbeschichtungen oder losen
Partikeln

Staubabsaugung und Reinigung der Flache
Ort: 1.0G - 4.0G
18,500 M? e e
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4.3.40. Gefillespachtelung herstellen

Herstellen einer Gefallespachtelung Weber 818 zur
Sicherstellung des erforderlichen Wasserablaufs auf Balkon-
oder Terrassenflachen.

Leistungsumfang:

Lieferung und Verarbeitung geeigneter Spachtelmasse Weber
818

Auftrag in erforderlicher Schichtdicke zur Ausbildung des
geplanten Gefélles

Glatten und Oberflachenbearbeitung
Reinigung der bearbeiteten Flache

18,500 M? e

4.3.50. Grundierung auf Beton/Holz
Auftragen einer Grundierung auf Beton- und Holzuntergriinden
mit Triflex Cryl Primer 276.
Leistungsumfang:
Verbrauch: mind. 0,40 kg/m?

Ausfuhrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Inklusive Sockelstreifen

Sicherstellen der vollstandigen Durchtrocknung vor
nachfolgenden Arbeiten

18,500 M? e e

4.3.60. Kratzspachtel auf mineralischem Untergrund oder
Asphalt

Ausbesserung von Fehlstellen des vorhandenen mineralischen
Untergrundes oder Asphalt mit Triflex ProFloor Kratzspachtel.
Leistungsumfang:

Material: 33 kg Triflex ProFloor, unter Zugabe von bis zu 10 kg
Quarzsand (0,2—-0,6 mm), Farbton grau

Mittlere Schichtdicke: 10 mm
Verbrauch: mind. 2,00 kg/m? pro mm Schichtdicke

Ausfuhrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Inklusive Sockelstreifen

Herstellung einer glatten, tragfahigen Oberflache fur
nachfolgende Beschichtungen
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18,500 M? s e

4.3.70. Rinneneinlauf abdichten mit Triflex ProDetail

Abdichten des Rinneneinlaufs mit Triflex ProDetail inklusive
Triflex Spezialvlies.

Leistungsumfang:

Zuschnittbreite des Triflex Spezialvlies: ........ cm

Verbrauch Triflex ProDetail: mind. 3,00 kg/m?

Ausfuihrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Herstellung einer dauerhaft dichten und mechanisch
belastbaren Rinne

4,000 St e
4.3.80. Arbeitsfuge abdichten mit Triflex ProDetail
Abdichten der Arbeitsfuge mit Triflex ProDetail inklusive Triflex
Spezialvlies.
Leistungsumfang:

Zuschnittbreite des Spezialvlies: 20 cm
Verbrauch Triflex ProDetail: mind. 0,60 kg/m

Ausfuihrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Abdichtung geman Triflex Systemzeichnung BTS-P-2708

Sicherstellung einer dauerhaft dichten und mechanisch
belastbaren Fuge

4000 M e e
4.3.90. Flachenabdichtung mit Triflex ProTerra
Abdichten der Flache mit Triflex ProTerra inklusive Triflex
Spezialvlies.
Leistungsumfang:

Verbrauch Triflex ProTerra: mind. 3,00 kg/m?

Ausfuhrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Inklusive Sockelstreifen
Abdichtung geman Triflex Systemzeichnung BTS-P-2701

Herstellung einer dauerhaft dichten, mechanisch belastbaren
Flache

18,500 M? L
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4.3.100. Nutzschicht Standard mit Triflex ProFloor
Beschichten der Flache mit Triflex ProFloor zur Herstellung der
Nutzschicht.
Leistungsumfang:
Verbrauch: mind. 4,00 kg/m?

Ausfuhrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Inklusive Sockelstreifen

Abdichtung und Beschichtung gemaR Triflex Systemzeichnung
BTS-P-2701

Herstellung einer mechanisch belastbaren Nutzschicht
18,500 M2 s e

4.3.110. Oberfliche "Micro Chips" (R9) - Standard
Versiegelung der Flache und Details mit Triflex Cryl Finish 205

und Einstreuung von Triflex Micro Chips.
Leistungsumfang:

Farbton nach Wahl des Auftraggebers

Verbrauch Triflex Cryl Finish 205: mind. 0,50 kg/m?
Verbrauch Triflex Micro Chips: mind. 0,05 kg/m?

Ausfuhrung nach den technischen Richtlinien des
Materialherstellers

Inklusive Sockelstreifen

Herstellung einer mechanisch belastbaren, rutschhemmenden

Oberflache (R9)

18,500 M2 i e
Summe 4.3. Balkonbeschichtung Triflex B... @ s
Summe 4. Balkonerneuerung 4.0G, Bal... @ e
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2, Baustelleneinrichtung

2.1. Baustelleneinrichtung
Summe 2. Baustelleneinrichtung
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3. Abbruch und Entsorgung

3.1. Abbruch und Entsorgung
Summe 3. Abbruch und Entsorgung s
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LV: 3121 Balkonsanierung Wihrung: EUR

Ordnungszahl Leistungsbeschreibung Gesamtbetrag

4, Balkonerneuerung 4.0G, Balkonsanierung 1.-3.0G

4.1, Balkonerneuerung, 40G

4.2. Malerarbeiten Balkone 1.0G-4.0G6

4.3. Balkonbeschichtung Triflex BTS-P, 1.0G-4.0G
Summe 4. Balkonerneuerung 4.0G, Bal... @ s

Druckdatum: Seite: 27 von 28



Covivio Immobilien GmbH

Essener Str. 66 c Ov I v I 0

46047 Oberhausen
Leistungsverzeichnis Kurz- und Langtext
Zusammenstellung

Projekt: 17695 Niemetzstr. 24, 26, Berlin

LV: 3121 Balkonsanierung Wihrung: EUR

Ordnungszahl Leistungsbeschreibung Gesamtbetrag

LV 3121

2. Baustelleneinrichtung

3. Abbruch und Entsorgung

4. Balkonerneuerung 4.0G, Balkonsanierung 1.-3.0G6 L
Summe LV 3121 Balkonsanierung 0 e

Zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 0,00% .

Das LV besteht aus den Seiten 1 bis 28
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