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Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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GRUNDLAGEN

Am 2022-09-20 wurde Herr Meermeier mit der Erstellung des Gutach-

tens beauftragt.

Auftraggeber (AG) des Gutachtens:

Covivio Immobilien GmbH
Pariser StralRe 39/40
10707 Berlin

Auftragnehmer (AN) des Gutachtens:

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier

Beratender Ingenieur fir Bauwesen

0. b. u. v. Sachverstandiger fur Schaden an Geb&uden
Birkenstralle 58

10559 Berlin

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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SACHVERHALT / AUFGABENSTELLUNG

Das Gebaude ist ein Eckgebaude. Es handelt sich um einen typischen
Berliner Altbau bestehend aus Erd- und 4. Obergeschossen und Dach-

geschoss. Im Eckbereich ist ein 5. Obergeschoss vorhanden.

An der Fassade Torgauer StralRe 10 befinden sich ein Balkonstrang und

ein Erker.
An der Fassade liber Eck befindet sich ein Balkonstrang.

An der Fassade GotenstralBe 24 befinden sich zwei Balkonstrange und

ein Erker.

Der SV wurde zur Dokumentation/Beweissicherung hinzugezogen.

BEREITGESTELLTE UNTERLAGEN

Von der Covivio Immobilien GmbH wurden dem SV am 2022-09-20 fol-

gende Unterlagen bereitgestellt:

- Sechs Fotos aus dem Jahr 2021

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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ORTSTERMIN

Ortstermin am 2022-10-14:
Teilnehmer:
Herr K. Meermeier (Ing.-Biiro Meermeier, Gutachter)

Herr T. Meermeier (MA Biiro Meermeier)

Herr T. Meermeier wurde fur Hilfsarbeiten (z. B. Schreib- und AufmaRar-

beiten) hinzugezogen.

Es wurden bei dem Ortstermin keine zerstérenden Prifungen durchge-
fahrt.

Nach Angabe des Mieters Petri (Torgauer Strale 10, 2. Obergeschoss):
JAuf der Innenseite Rissbildung in der Wohnung vorhanden.

In der Vergangenheit wurden Messungen infolge der Bahnnutzung
durchgefiihrt.”

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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UNTERSUCHUNGSBEREICHE

Es wurde die Fassade (Torgauer Strale 10 / GotenstralRe 24) einschl.

der Balkone untersucht.

Die Untersuchungen wurden per Augenschein durchgefiihrt. Als Hilfsmit-

tel wurde ein Fernglas der Marke Olympus DPS | verwendet.

ORTLICHE FESTSTELLUNGEN

Es wurden sichtbare Risse, Putzabplatzungen, Farbablésungen und

Wasserflecken dokumentiert.

Die Untersuchungsbereiche sind auf dem Plan P1 in Anlage 1 und

auf den Fotos in Anlage 2 dokumentiert.

Der Sockelbereich wurde mit einem keramischen Belag bekleidet.
Es handelt sich um eine Putzfassade.

Uber den Fenstern sind ,flache“ Uberdachungen vorhanden.
Neben und unter den Fenstern sind Umrandungen vorhanden.

An den Balkonen und Erkern sind ebenfalls Umrandungen vorhanden.

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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6.3 Torgauer StraRe 10:

e Zahlreiche Rissbildung im Bereich der Putzfassade insbesondere
ausgehend von den Fensterecken

e Krakeleeartige Rissbildungen in der Putzflache

e Rissbildungen im Bereich der Umrandungen

e Balkon 1: Rissbildungen an der Unterseite der Balkone im 3. und
4. 0G

6.4 Gebaudeecke: Torgauer Strale / GotenstralRe

e Zahlreiche Rissbildung im Bereich der Putzfassade insbesondere
ausgehend von den Fensterecken

o Krakeleeartige Rissbildungen in der Putzflache

e Rissbildungen im Bereich der Umrandungen

e Balkon 2: Rissbildungen und Ablésungen an der Unterseite des
Balkons im 1. OG (Wassereinwirkung im Bereich des Ablaufs),
Farbablésungen an der Unterseite des Balkons im 3. OG (Schad-

stelle im Bereich des Ablaufs wurde saniert.)

6.5 Gotenstralie 24:

e Zahlreiche Rissbildung im Bereich der Putzfassade insbesondere
ausgehend von den Fensterecken

o Krakeleeartige Rissbildungen in der Putzflache

¢ Rissbildungen im Bereich der Umrandungen

e Balkon 3: Rissbildungen an der Unterseite im 1. bis 4. OG, Farb-
ablésungen im 4. OG (Wassereinwirkung im Bereich des Ablaufs)

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger




4.1
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e Balkon 4: Rissbildungen an den Umrandungen im 1. bis 4. OG,
Rissbildung an der Unterseite im 4. OG, Farbablésungen im 1., 3.
und 4. OG.

STELLUNGNAHME DES SACHVERSTANDIGEN

Fassade:

Auf Grund der groBen Anzahl der Rissbildungen wird nach [1] eine fla-

chige Instandsetzung — Verfahren F empfohlen.

Nach Geriststellung ist die Fassade auf Hohllagen zu prifen.

Aus [1]: ...“flachige Instandsetzungen sind vorzugsweise anzuwenden
bei:

e Hohen technischen Anforderungen

e Hoher Witterungsbeanspruchung

e Hohen optischen Anforderungen

e Einer groBen Anzahl von Rissen

e Zu erwartende Rissbreitendnderungen und / oder

o Ggf. zu erwartende weitere Rissbildungen...”

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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Beispiele aus [1]:

= Verfahren F4 - mineralische Oberputze

= Verfahren F 5 - mineralischer Armierungsputz und mineralischer
Oberputz

= Verfahren F7 - Warmedamm-Putzsysteme F 7

= Verfahren F8 - Warmedamm-Verbundsystem F8

7.2 Balkone:

e Einsichtnahme in Bestandsunterlagen der Balkone (Statik, Kon-

struktionsplane etc.)
e Auswertung der Unterlagen: Konstruktion, Aufbau, Lastannahmen
e Die MaRnahmen sind zu planen (siehe u. a. [4-5]
e Geruste stellen
e Prifen hinsichtlich Hohllagen

e Freilegen der Stahltrager an den Ecken und Anschlissen an das
Gebaude, Kontrolle der Stahltrager und der Verbindungsmittel hin-

sichtlich Korrosion
e Kontrolle der Plattenoberseite, ggf. Riickbau bis zur Rohdecke

e Kontrolle der Abldufe (Abstand zum Gebaude siehe Regelwerke)

und Rohrleitungen, Einbau neuer Notuberlaufe
e Einbau einer Ausgleichsschicht mit ausreichend Gefalle

e Aufbringen einer Abdichtung mittels z. B. Flussigkunststoff (in der

Flache und Anschliisse -Aufkantung etc. — 15 cm)

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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ANLAGEN

Anlage 1: Plan P1
Anlage 2. Fotodokumentation Meermeier auf USB-Stick

Berlin, 2022-11-17

/

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier

Dipl.-Ing. Klaus Meermeier, 6.b.u.v. Sachverstandiger
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