COVIVIO

Zusatzliche Vertragsbedingungen
far die Ausfihrung von Bauleistungen (Z-VOB/B)

(Stand Juni 2018)

Vorbemerkungen:

Es gelten ausschlieBlich die nachfolgenden Bedingungen des Auftraggebers.
Abweichende Bedingungen des Auftragnehmers erkennt der Auftraggeber
nicht an, auch dann nicht, wenn er ihnen nicht ausdriicklich widersprochen
hat. Sie finden daher keine Anwendung, es sei denn, der Auftraggeber
stimmt ihrer Geltung ausdrucklich schriftlich zu.

Soweit im Einzelfall nichts Abweichendes schriftlich vereinbart wird,
gelten die “Allgemeinen Vertragsbedingungen firr die Ausfihrung von Bau-
leistungen® DIN 1961 (VOB Teil B), Ausgabe 2016, sowie die “Allgemeinen
Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen® (VOB Teil C) in der
jeweils neuesten Fassung, wobei vorrangig die nachfolgenden Regelungen
Anwendung finden.

1.

Bestellungen

a) Auftrage/Bestellungen sind nur verbindlich, wenn sie vom Auftrag-
geber (vertreten durch die Covivio Immobilien GmbH - Abteilung
"Einkauf") schriftich oder Uber das Internetportal ,Handwerker-
kopplung“ elektronisch erteilt werden. Dies gilt entsprechend auch fur
etwaige Nachtragsauftrage und die Bestellung von Zusatzleistungen.

b) Samtliche vom Auftragnehmer im Geschaftsverkehr mit dem Auftrag-
geber verwendete Unterlagen missen die Bestellnummer und die
vollstandige Objektbezeichnung enthalten.

Vergltung / Preise (zu § 2 VOB/B)

Der Auftragnehmer muss sich vor Angebotsabgabe, spatestens vor
Beginn der Arbeiten, Uber die ortlichen Verhaltnisse, die Bodenbe-
schaffenheit und Lage der Baustelle einschlieRlich der Verkehrsver-
héltnisse sowie den Verlauf von Leitungen, Kabeln und Kanélen unter-
richten, um diesbeziiglich eventuell erforderliche Nachtrage von vorn-
herein zu vermeiden.

Ausfiihrung / Leistungsumfang (zu § 4 VOB/B)

a) Der Auftragnehmer verpflichtet sich, Leistungen, die zu einem Hand-
werk i. S. d. Handwerksordnung (HWO) gehéren, nur dann auszu-
fihren, wenn er oder der von ihm mit der Ausfihrung beauftragte
Nach-/ Subunternehmer fur dieses Handwerk in der Handwerksrolle
eingetragen ist. Kommt der Auftragnehmer dieser Verpflichtung
schuldhaft nicht nach, hat er dem Auftraggeber sémtliche Schaden zu
ersetzen, die ihm im Zusammenhang mit dieser Pflichtverletzung ent-
stehen. Bei der Beauftragung von Nach-/Subunternehmern hat der
Auftragnehmer ferner nachstehende Ziffer 4 zu beachten.

b) Der Auftragnehmer hat bei der Ausfihrung der Bauleistung die
Interessen des Auftraggebers zu wahren.

Der Auftraggeber ist berechtigt, den Einsatz einer Arbeitskraft des
Auftragnehmers bei Vorliegen eines wichtigen Grundes in der Person
dieser Arbeitskraft, insbesondere in deren Verhalten, zu untersagen.
In diesem Fall ist der Auftragnehmer verpflichtet, diese Arbeitskraft bei
der Ausfiihrung der vom Auftraggeber beauftragten Leistungen nicht
weiter einzusetzen.

c) Es ist Sache des Auftragnehmers, flr die ordnungsgeméfile Beseiti-
gung von Abfallen, unter Einhaltung aller gesetzlichen und behdrd-
lichen Vorschriften und Auflagen, zu sorgen.

d) Sofern der Auftraggeber dem Auftragnehmer die von ihm benétigten
Materialien beistellt, bleiben diese Eigentum des Auftraggebers. Sie
sind gesondert zu lagern und als Eigentum des Auftraggebers zu
kennzeichnen. Beigestellte Materialien durfen nur fir Zwecke des
Auftraggebers verwendet werden. Der Auftragnehmer hat die beige-
stellten Materialien rechtzeitig schriftlich beim Auftraggeber anzu-
fordern und unverziglich zu Ubernehmen. Er hat diese unverziiglich
zu prifen und dem Auftraggeber schriftlich Mitteilung zu machen,
wenn Mangel erkennbar sind, welche die Eignung der beigestellten
Materialien fiur das bestellte Werk beeintrachtigen. Der Auftrag-
nehmer tragt ab dem Zeitpunkt der Ubernahme alle Gefahr fur
Verschlechterung und Verlust der beigestellten Materialien.

e) Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die gesetzlichen und/oder behord-
lichen sowie die von technischen Verbanden erlassenen Vorschriften
zu beachten, insbesondere die in diesen Vorschriften und von den
Energieversorgungsunternehmen geforderten Schutzmanahmen zu
befolgen. Hierzu gehéren insbesondere auch die vom Bundes-
ministerium fir Arbeit und Soziales (BMAS) bekanntgegebenen
,Technische Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS)" sowie die Vorschriften
des BNatSchG. Ebenso ist der Auftragnehmer verpflichtet, die vom
Auftraggeber vorgegebene Baustellenordnung in der zuletzt vom
Auftragnehmer anerkannten Fassung einzuhalten.

f) Vor Beginn von BaumaRnahmen, auch Teilleistungen, die eine be-
sondere Gefédhrdung mit sich bringen und auflRergewdhnliche

Sicherungsmafnahmen erfordern, ist der Bauleiter des Auftraggebers
zu verstandigen.

g) Der Auftragnehmer verpflichtet sich, einen Fachbauleiter zur Uber-
nahme der Ortlichen Bauaufsicht zu bestellen und dem Auftraggeber,
auf dessen Verlangen, namentlich zu benennen.

h) Der Auftragnehmer ist ferner verpflichtet, die Regeln zum Arbeits-
schutz auf Baustellen (RAB) einzuhalten und alle erforderlichen Maf3-
nahmen zur Vermeidung von Arbeitsunfallen und Gesundheitsge-
fahren fur die auf der Baustelle Beschéftigten, sowie fur Dritte, zu
treffen. Dies ist durch ein eigenes Arbeitsschutzmanagementsystem
sicherzustellen. Bei grofReren Bauvorhaben gemé&R Baustellen-
verordnung, die aufgrund von Umfang und Art der Arbeiten eine
Sicherheits- und Gesundheitsschutz-Koordination erfordern, sind alle
relevanten Unterlagen (z.B. Gefahrdungsanalysen, Sachkunde-
nachweise, Genehmigungen, etc.) vor Baubeginn anzufertigen/
bereitzustellen und dem Auftraggeber-Bauleiter vorzulegen.

Einschaltung von Nach-/Subunternehmern, Arbeitsgemeinschaften

(zu § 4 VOB/B)

a) In den Fallen, in denen geméaR § 4 (8) 1. VOB/B eine Zustimmung
des AG nicht erforderlich ist, hat der Auftragnehmer dem Auftrag-
geber (vertreten durch die Abteilung "Einkauf" der Covivio Immobilien
GmbH) Nach-/Subunternehmer spétestens vor Beginn der Aus-
fuhrung der vertraglichen Leistungen schriftlich zu benennen. Der
Auftragnehmer ist verpflichtet, dem Auftraggeber bei Bedarf Einsicht
in die Vertrage mit Nach-/Subunternehmern zu gewéahren.

b) Arbeitsgemeinschaften zur Erbringung der vertraglich geschuldeten
Leistungen darf der Auftragnehmer nur nach schriftlicher Zustimmung
des Auftraggebers (vertreten durch die Abteilung "Einkauf" der
Covivio Immobilien GmbH) eingehen.

Ausfiihrungsfristen (zu § 5 VOB/B)

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Auftraggeber, unter Angabe der
Grinde, unverzuglich, schriftich zu informieren, wenn eine Frist-
Uberschreitung absehbar wird.

Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung (zu § 6 VOB/B)

Der Auftraggeber ist berechtigt, aus wichtigem Grund eine Unter-
brechung der Bauleistung zu verlangen. Zur Verringerung des daraus
resultierenden Schadens behalt der Auftraggeber sich vor, den Auftrag-
nehmer mit vergleichbaren Leistungen an einer anderen Baustelle zu
beauftragen.

Haftung und Haftpflichtversicherung (zu § 10 VOB/B)

Der Auftragnehmer hat auf eigene Kosten eine (Betriebs-) Haftpflichtver-
sicherung abzuschlieBen und fir die Dauer der Durchfihrung des
Auftrages aufrechtzuerhalten, und zwar mit folgenden Mindestdeckungs-
summen fir:

Personenschaden 2.000.000 EUR je Versicherungsfall,
Sach- und Vermogensschaden 2.000.000 EUR je Versicherungsfall.

Durch diese Versicherung oder eine entsprechende Zusatzversicherung
muss auch das Umwelthaftpflichtrisiko in dem vorgenannten Umfang
abgesichert sein.

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber den Abschluss der vorstehend
aufgefuhrten  Versicherung auf Verlangen, unter Vorlage einer
Versicherungsbestétigung, jederzeit nachzuweisen.

Abnahme (zu § 12 VOB/B)

Bei allen Bauleistungen im Werte von tber 2.500,- EUR bedurfen die
Leistungen des Auftragnehmers der férmlichen Abnahme durch schrift-
liche Erklarung des Auftraggebers auf seinem dafiir vorgesehenen
Formular.

Mangelanspriche (zu § 13 VOB/B)

a) Die Verjahrungsfrist fir Méangelanspriiche betréagt, sofern keine
anderen Fristen schriftlich vereinbart sind, fur Flachdacher und
Folienabdichtungen 10 Jahre, fur Wartungsleistungen 2 Jahre und fur
alle anderen Leistungen 5 Jahre.

b) Bei Teilen von maschinellen oder elektrotechnischen/elektronischen
Anlagen, bei denen die Wartung Einfluss auf Sicherheit und Funk-
tionsfahigkeit hat, betragt fur diese Anlagenteile die Verjahrungsfrist
fur Mangelanspriche auch dann 5 Jahre, wenn der Auftraggeber
innerhalb der Frist bis zur ersten, gemaR den Herstellerangaben
falligen Wartung der Anlage, die Wartung beauftragt hat.

c) Die Verjahrungsfrist fir Méngelanspriiche beginnt mit der Schluss-

abnahme samtlicher vertraglich geschuldeter Leistungen, sofern
vertraglich nichts anderes vereinbart ist.



10. Abrechnung und Zahlung (zu §8 14 und 16 VOB/B)

11.

a) Samtliche  Rechnungen sind in  zweifacher  Ausfertigung
ausschlieflich an die im Auftrag benannte Abteilung des
Auftraggebers einzureichen.

b) Abschlagszahlungen kdnnen, unter gleichzeitiger Vorlage prufféahiger
Unterlagen, vom Auftragnehmer in der Regel nur fur Betrage in Héhe
von mindestens 2.500 EURO beantragt werden. Der Auftraggeber
leistet fir nachgewiesene, vertragsgemaf erbrachte Leistungen des
Auftragnehmers Abschlagszahlungen unter Abzug eines 10%igen
Sicherheitseinbehaltes innerhalb von 21 Tagen nach Zugang der
pruffahigen Abschlagsrechnung; insgesamt bis zu maximal 90% des
Auftragswertes. Bei Pauschalpreisvertragen werden Abschlags-
zahlungen nur dann geleistet, wenn diese spatestens bei Vertragsab-
schluss in Gestalt eines Zahlungsplans schriftlich vereinbart wurden.

c) Wird nach der Schlusszahlung eine Uberzahlung auf Grund von
Abrechnungsfehlern oder fehlerhafter Abrechnungsunterlagen festge-
stellt, so hat der Auftragnehmer zuviel erhaltene Betrédge unverzuglich
zuriickzuzahlen. Die Berufung auf einen etwaigen Wegfall der
Bereicherung geman § 813 Abs. 3 BGB ist ausgeschlossen.

d) Die Ubertragung von Forderungen und anderen Rechten des Auftrag-
nehmers aus dem Vertragsverhéltnis auf Dritte bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der schriftlichen Zustimmung des Auftraggebers. § 354a
HGB bleibt unberuhrt.

Der Auftragnehmer kann nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgestellten Forderungen aufrechnen.

e) Der Auftraggeber ist berechtigt, gegen Forderungen, die dem Auftrag-
nehmer gegen den Auftraggeber zustehen, nicht nur mit seinen
eigenen Forderungen, sondern auch mit solchen Forderungen aufzu-
rechnen, die denjenigen Gesellschaften, an denen der Auftraggeber
zum Zeitpunkt Aufrechnung unmittelbar oder mittelbar mit Mehrheit
beteiligt ist, gegen den Auftragnehmer zustehen.

Stundenlohnarbeiten (zu § 15 VOB/B)

Stundenlohnarbeiten dirfen nur ausgefiihrt werden, wenn ihnen vom
Auftraggeber vorher schriftlich zugestimmt wurde. Die Nachweise uber
die geleisteten Lohnstunden sind fiir jeden Arbeitstag zu erbringen. Sie
mussen Namen, Vornamen und Qualifikation des Beschaftigten ent-
halten und sind spatestens am folgenden Werktag, in zweifacher Aus-
fertigung, dem ortlich zustandigen Bauleiter des Auftraggebers bzw. der
vom Auftraggeber beauftragten Covivio Immobilien GmbH, zur
schriftlichen Anerkennung vorzulegen. Verspatet vorgelegte Nachweise
werden nicht beriicksichtigt, es sei denn, der Auftragnehmer weist nach,
dass er die verspéatete Vorlage nicht zu vertreten hat.

12. Sicherheitsleistung (zu § 17 VOB/B)

a) Bei samtlichen Auftrdgen mit einem Auftragswert von mindestens
20.000,- EUR hat der Auftragnehmer zur Sicherstellung der Mangel-
anspriche des Auftraggebers spatestens bei Einreichung der
Schlussrechnung eine Sicherheit in Hohe von 5 % der gepriiften
Brutto-Schlussrechnungssumme - bzw. in den Féllen, in denen gem.
§ 13b UStG vom Auftraggeber keine Umsatzsteuerzahlung an den
Auftragnehmer geschuldet ist, der gepriften Netto-Schluss-
rechnungssumme - zu leisten. Die Sicherheitsleistung kann durch
Einbehalt von der Schlusszahlung, der auf schriftliches Verlangen des
Auftragnehmers auf ein Sperrkonto bei einem Geldinstitut einzu-
zahlen ist, oder durch selbstschuldnerische Biirgschaft eines Kredit-
institutes oder Kreditversicherers erfolgen, sofern das Kreditinstitut
oder der Kreditversicherer in der Europaischen Gemeinschaft oder in
einem Staat der Vertragsparteien des Abkommens uber den
Europaischen Wirtschaftsraum zugelassenen ist und einen Sitz in der
Bundesrepublik Deutschland hat. Leistet der Auftragnehmer Sicher-
heit in Gestalt einer Birgschaft, so muss die Burgschaftserklarung
den Vorgaben des Auftraggebers, d. h. dem vom Auftraggeber vorge-
gebenen Birgschaftsformular in vollem Umfang entsprechen.

b) Die Kosten der Sicherheitsleistung tréagt der Auftragnehmer.

c) Der Auftraggeber hat eine nicht verwertete Sicherheit fir Mangel-
anspriche nach Ablauf der Verjahrungsfrist zuriickzugeben. Sofern
fur bestimmte Leistungen betreffende Mangelanspriiche eine langere
Verjahrungsfrist als 5 Jahre gilt, ist eine nichtverwertete Sicherheit
nach Ablauf von 5 Jahren nach der Abnahme dieser Leistungen
zurlickzugeben. Soweit zu dem hier bestimmten Rickgabezeitpunkt
geltend gemachte Anspriiche des Auftraggebers noch nicht erfillt
sind, darf er einen angemessen Teil der Sicherheit zurtickhalten.

13. Mindestlohn

In dem Fall, dass der Auftraggeber von einem Arbeitnehmer des Auftrag-
nehmers, eines vom Auftragnehmer beauftragten Nachunternehmers
und/oder eines vom Auftragnehmer oder seinem Nachunternehmer
beauftragten Verleihers auf die Zahlung des Mindestentgelts geméan § 13
MiLoG und/oder § 14 AEntG in Anspruch genommen wird, ist der
Aufragnehmer verpflichtet, den Auftraggeber von den Forderungen des
Arbeitnehmers vollumfanglich freizustellen und dem Auftraggeber den

14.

15.

16.

17.

18.

ihm im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme durch den Arbeit-
nehmer etwaig entstehenden Schaden zu ersetzen.

Erfullungsort, Gerichtsstand (zu § 18 VOB/B)

Fir alle Streitigkeiten aus Rechtsverhéltnissen, in die diese zusatzlichen
Vertragsbedingungen einbezogen sind und bei denen beide Parteien
Kaufleute, juristische Personen des 6ffentlichen Rechts oder &ffentlichen
Sondervermégens sind, ist der ausschlielliche Gerichtsstand Essen.
Gleiches gilt, wenn der Auftragnehmer keinen allgemeinen Gerichtsstand
im Inland hat oder seinen Sitz nach Vertragsschluss aus dem Inland
verlegt.

Anzuwendendes Recht

Fir alle Rechtsbeziehungen zwischen dem Auftraggeber und dem
Auftragnehmer gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland unter
Ausschluss des Gesetzes zum Ubereinkommen der Vereinten Nationen
vom 11.04.1980 Uber Vertrage Uber den internationalen Wareneinkauf
(CISG) in seiner jeweils gultigen Fassung.

Verbot der Werbung/Geheimhaltung

a) Die Benutzung von Anfragen, Bestellungen der Covivio Immobilien
GmbH und / oder des Auftraggebers sowie des damit verbundenen
Schriftwechsels zu Werbezwecken bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Covivio Immobilien GmbH. bzw. des Auftraggebers

b) Der Auftragnehmer wird Uber alle betrieblichen Vorgange, Einrich-
tungen, Anlagen, Unterlagen usw. des Auftraggebers und seiner
Kunden sowie der Covivio Immobilien GmbH, die ihm im Zusam-
menhang mit seiner Tatigkeit fir den Auftraggeber bekannt werden,
auch nach Abgabe der jeweiligen Angebote bzw. Erledigung des
Vertrages, Dritten gegentiber Stillschweigen bewahren und entspre-
chende Kenntnisse und Informationen Dritten nicht zugénglich
machen. Die Verpflichtung zur Geheimhaltung gilt nicht fur Informa-
tionen und Kenntnisse, die dem Auftragnehmer vor dem Empfang
bekannt waren oder der Offentlichkeit vor dem Empfang zuganglich
waren oder der Offentlichkeit nach dem Empfang zuganglich wurden,
ohne dass der Auftragnehmer oder seine Nach-/Subunternehmer
hierfir verantwortlich waren. Er wird seinen Erfullungs- bzw. Verrich-
tungsgehilfen entsprechende Verpflichtungen auferlegen.

Teilunwirksamkeit

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Vertragsbedingungen
oder des abgeschlossenen Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, so bleibt die Wirksamkeit dieser
Vertragsbedingungen und des Vertrages im Ubrigen davon unberiihrt.

Datenschutz

Der Auftraggeber weist geméaR § 33 BDSG darauf hin, dass er Daten des
Auftragnehmers und dessen Mitarbeiter, insbesondere Namen und
Kontaktdaten, auf der Grundlage des Bundesdatenschutzgesetzes zum
Zwecke der Angebotsprifung und/oder Auftragsabwicklung speichern
wird.
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