VERTRAGSGEGENSTAND
Vertragsgegenstand sind Winterdienstleistungen, die im weiteren Vertragstext unabhangig von der
jeweils zu erbringenden Leistung vereinfachend mit Winterdienst bezeichnet werden.

Der Winterdienst ist jeweils nach MafBgabe der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zur Aufrechterhaltung
der offentlichen Sicherheit und Ordnung und Erflllung der Verkehrssicherungspflicht auf den jeweils
einzeln definierten Flachen (Fahrbahnen, Gehwege, FuBgangeriberwege, Garagenein- und -ausfahrten,
Hauszugangswegen etc.) gemaf den Bestimmungen dieses Vertrages sowie den Detailplanen, die -
ebenso wie die zugehoérigen Massen -, in Papierform als Anlage beigefligt sind, zu erbringen. Die
diesem Vertrag als Anlage beigefligten Detailplane und Massen sind wesentlicher Bestandteil dieses
Vertrages.

Der Auftragnehmer (AN) Gbernimmt die Erflllung der Verkehrssicherungspflicht fir die ihm, geman
diesem Vertrag, Ubertragenen Winterdienst-Flachen des Auftraggebers (AG) in alleiniger Verantwortung.
Der AN hat den AG von samtlichen Ansprlichen, insbesondere Schadensersatzanspriichen,
freizustellen, die von Dritten gegeniiber dem AG, wegen Nichterfillung der vom AN im Rahmen des
Vertrages mit dem AG Gbernommenen Verkehrssicherungspflicht geltend gemacht werden.

Die dem Eigentimer bzw. der Wohnungseigentimergemeinschaft der vertragsgegenstandlichen

Flachen entsprechend der jeweils gultigen Ortssatzung und der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht
obliegende Pflicht zur Durchfihrung des Winterdienstes ist vom AN zu erflllen, unabh&ngig davon, ob
es sich um Flachen auf privatem Grund oder um dem &ffentlichen Verkehr gewidmete Fldchen handelt.

Bei Bedarf oder Unklarheiten ist, Gber die Einsichtnahme von Lageplanen hinaus, mit dem zustandigen
Vertreter des AG eine 6rtliche Einweisung durchzuflhren.

ART DER LEISTUNGEN

Der Winterdienst wird vom AN in alleiniger, eigener Verantwortung ausgefiihrt. Daher liegt die
Feststellung Uber die Notwendigkeit eines Einsatzes zur Aufrechterhaltung bzw. Wiederherstellung der
Verkehrssicherheit, sowie Uber Art und Umfang der erforderlichen Leistungen einschlieBlich der ortlichen
Uberprifung im pflichtgemafi auszuibenden Ermessen des AN. Bei Notwendigkeit ist der Winterdienst
innerhalb der in der jeweiligen Kommune geltenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften (Ortssatzung o.
a.) vorgeschriebenen Zeit und dem vorgeschriebenen Umfang mit entsprechendem Einsatz von
Arbeitskraften und Hilfsmitteln durchzufihren. Die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften gelten
entsprechend fir den vom AN auf nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Grundstlcken
durchzufihrenden Winterdienst.

Das Streumaterial ist so zu wéhlen und einzusetzen, dass daraus eine Behinderung oder Geféahrdung fr
Personen oder Sachen nicht entsteht und die Verunreinigung und Beschadigung durch Eintrag des
Streumaterials in die Treppenh&user minimiert wird. Dies bedeutet gleichsam, dass nicht mehr
notwendiges Streumaterial, soweit keine Erfordernis mehr besteht, zu entfernen ist.

Falls erforderlich, behalt sich der Auftraggeber (AG) vor, die Leistungen nach Art und Umfang tber die
Ortliche Satzung hinaus im Einvernehmen mit dem Auftragnehmer im Einzelnen festzulegen, hierzu
gehort z.B. die Priorisierung einzelner Gebdude.

Wahrend eines Einsatzes geman diesem Vertrag vom AN verursachte oder festgestellte Schaden auf
Gehwegen, Zugangen, usw. sind, mit Blick auf die Gbernommene Verkehrssicherungspflicht,
grundsatzlich unverziglich zu sichern und dem AG anzuzeigen.

Soweit dem AN im Rahmen der Durchflihrung der beauftragten Leistungen Gefahrenstellen offenbar
werden (bspw. Schneeliberhange, Eiszapfenbildung) sind diese mit zu beseitigen. Sollte dies aufgrund
der gegebenen Mittel nicht méglich sein, so ist auf jeden Fall mindestens sofort der Gefahrenort
abzusperren und der AG unverziiglich zu informieren, damit er selbst schnellstmdglich geeignete
MaBnahmen in die Wege leiten kann. AuBerhalb der Geschéftszeiten des AG ist diese Meldung
zwingend an die vom AG beauftragte Notdienstfirma
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weiterzuleiten.

Das Entfernen der Eiszapfen und Schneetberhangen wird durch den AG, auf Nachweis, gesondert
vergutet.

Uber vom AN festgestellte Mangel und Unfallgefahren, die nicht Bestandteil dieses Vertrages sind, ist
der AG unverziglich schriftlich zu informieren.

Dokumentation

Die erforderlichen Leistungen sind im pflichtgemaf auszutibenden Ermessen des AN auszufihren. Der
AN hat die Erfordernis und den Umfang der erbrachten Leistungen so umfassend zu dokumentieren und
auf Anforderung dem AG kostenlos bereitzustellen, dass Art und Umfang sowie die Erfordernis der
Leistungen zweifelsfrei nachgewiesen werden kdnnen.

Uber die Entfernung ausgebrachten Streuguts ist der AG unmittelbar zu informieren.
Leistungsbehinderungen aufgrund ortlicher, temporérer (z.B. parkende PKW) Verhaltnisse sind zu
dokumentieren. Sie stellen keine besondere Leistung dar und begriinden keine zusatzliche Vergutung.

Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
Die Leistungen sind auf den in den Detailpldnen kenntlich gemachten Flachen (bezeichnet mit "WD
Pflegefirma”, "Hauszugang Pflegefirma" und "StraBen WD Pflegefirma") zu erbringen.

Die nachfolgend aufgeflihrten Leistungspositionen sind auch dann anzuwenden, wenn die Leistungen
aufgrund der Feststellungen aus der 6rtlichen Uberprifung nur auf Teilflachen zu erbringen sind.

Die Breite der zu raumenden Wege (WD Pflegefirma, Hauszugang Pflegefirma) bemisst sich nach den
Vorgaben der jeweils glltigen Ortssatzung. Sie betréagt in jedem Falle jedoch mind. 1 m, sofern dies
raumlich méglich oder baulich vorgesehen ist.

Die mit StraBen WD Pflegefirma kenntlich gemachten Fldchen gelten fir Fahrbahnen in einer Breite von
1,50 bis 3,00 m, max. eine Fahrspur, bis zur Mitte des markierten Fahrwegs.

1. "Ortliche Uberprifung"

Begehung und Uberprifung der in den Detailplanen mit "WD Pflegefirma", "Hauszugang Pflegefirma"
und "StraBen WD Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen auf erforderliche MaBnahmen zur
Erhaltung und/oder Wiederherstellung der Verkehrssicherheit.

Die Leistungen sind je Pflegegang auf allen ausgewiesenen Flachen der Detailplane zu erbringen.

2. "Streuen WD Pflegefirma"

Abstreuen auf den aus der 6rtlichen Uberprufung festgestellten und in den Detailplanen mit "WD
Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen mit abstumpfenden Mitteln. Die Erfordernis und der Umfang
der Leistungen sind zu dokumentieren und zu erfassen.

3. Streuen "Hauszugang Pflegefirma”

Abstreuen auf den aus der 6rtlichen Uberprifung festgestellten und in den Detailplanen mit
"Hauszugang Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen mit abstumpfenden Mitteln. Der Einsatz von
Granulat ist in den mit "Hauszugang Pflegefirma" bezeichneten Flachen, soweit durch andere Mittel
ersetzbar, untersagt. Die Erfordernis und der Umfang der Leistungen sind zu dokumentieren und zu
erfassen.

4. Streuen "StraBen WD Pflegefirma"

Abstreuen auf den aus der 6rtlichen Uberprifung festgestellten und in den Detailplanen mit "StraBen
WD Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen mit abstumpfenden Mitteln. Die Erfordernis und der
Umfang der Leistungen sind zu dokumentieren und zu erfassen.



5. Raumen "WD Pflegefirma" )

Beseitigung von Schnee auf den aus der értlichen Uberprifung festgestellten und in den Detailplanen
mit "WD Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen. Die Erfordernis und der Umfang der Leistungen sind
zu dokumentieren und zu erfassen.

6. Raumen "Hauszugang Pflegefirma" )

Beseitigung von Eis und Schnee auf den aus der 6rtlichen Uberpriifung festgestellten und in den
Detailplanen mit "Hauszugang Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen. Auf diesen Flachen ist eine
Schwarzrdumung = komplette RAumung zu erbringen.

Die Erfordernis und der Umfang der Leistungen sind zu dokumentieren und zu erfassen.

7. Ré&umen "StraBBen WD Pflegefirma” 3

Beseitigung von Schnee auf den aus der 6rtlichen Uberprifung festgestellten und in den Detailplanen
mit "StraBen WD Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen. Die Erfordernis und der Umfang der
Leistungen sind zu dokumentieren und zu erfassen.

8. Entfernung von Streugut WD
Zusammenfegen samtlichen Streugutes, Aufladen und Entsorgen auf in den Detailpldnen mit "WD
Pflegefirma" oder "WD Mieter" kenntlich gemachten Flachen.

9. Entfernung von Streugut Hauszugang
Zusammenfegen samtlichen Streugutes, Aufladen und Entsorgen auf in den Detailplanen mit
"Hauszugang Pflegefirma" oder "Hauszugang Mieter" kenntlich gemachten Flachen.

10. Entfernung von Streugut "StraBen WD Pflegefirma”

Zusammenfegen samtlichen Streugutes, Aufladen und Entsorgen auf in den Detailplanen mit "Stral3en
WD Pflegefirma" kenntlich gemachten Flachen.

Bedarfspositionen fur Mieterbeistellungen
Lieferungen von Geréaten und Streumaterial werden separat tber die HWK bestellt und bezahlt.

Soweit im Einzelfall vom Vertreter des AG schriftlich angefordert, wird der AN den Mietern nachfolgende
Artikel zur Verfigung stellen:

11. Lieferung von 10 kg stumpfwirkender Stoffe in Kunsstoffgebinden mit wiederverschlieBbarem
Deckel, zu einen Preis von XX, XX EUR netto.

12. Lieferung von 10 kg salzhaltiger Stoffe in Kunsstoffgebinden mit wiederverschlieBbarem Deckel,
zu einem Preis von XX,XX EUR netto.

13. Lieferung eines Schneeschiebers, zu einen Preis von XX,XX EUR netto.

14. Lieferung eines Schneebesens, zu einen Preis von XX, XX EUR netto.
PREISVEREINBARUNGEN

Die vereinbarten Preise sind Festpreise bis mindestens zum 30.09.2021. Eventuelle Preisanpassungen
fur die Folgejahre sind dem Vertragspartner spatestens 6 Monate vor Ablauf (d.h. bis zum 01.04.)
schriftlich zur Anerkennung einzureichen, ansonsten gelten die Preise unverandert auch fir das

Folgejahr.

Zuschlage far Arbeiten nachts, an Samstagen, Sonn- und Feiertagen, sind in die Vertragspreise
einkalkuliert und werden nicht zusatzlich vergutet.

Mit den vereinbarten Preisen sind auch die Kosten, flr die im Rahmen der Leistungserbringung zu
stellenden Geratschaften, Streugut usw., sowie alle Nebenleistungen abgegolten.

Den glltigen Preisen ist die jeweils gesetzliche Mehrwertsteuer hinzuzurechnen. Sofern sich wahrend
der Vertragslaufzeit der gesetzliche Mehrwertsteuersatz andert, ist der AN verpflichtet, fur die bis zum



Zeitpunkt der Mehrwertsteueranderung erbrachten und entsprechend den steuerlichen Vorschriften
abrechenbaren Teilleistungen, eine Abrechnung zu erstellen. Flr die nach diesem Zeitpunkt noch zu
erbringenden Teilleistungen, erfolgt die Berechnung der Mehrwertsteuer mit dem dann gesetzlich
vorgeschriebenen Steuersatz. Sofern der AN die Leistungsabgrenzung bzw. Abrechnung der
Teilleistungen nicht vornimmt, schuldet der AG, fiir alle Zahlungen des AG, den bei Vertragsschluss
geltenden Mehrwertsteuersatz.

RECHNUNGSLEGUNG

Unmittelbar nach Beendigung jedes Einsatzes im Rahmen dieses Vertrages hat der AN dem Vertreter
des AG (Kundenbetreuer) die Erbringung von Leistungen mitzuteilen. Der AG Vertreter wird die
erbrachten Leistungen in Stichproben prifen, bzw. vom AN vertragsgeman erbrachte Leistungen
innerhalb von 3 Arbeitstagen bestatigen. Die Bestatigungen und etwaige Beanstandungen werden dem
AN schriftlich per E-Mail mitgeteilt.

Die Rechnungen sind in doppelter Ausfertigung, ausgestellt auf den Namen des AG (siehe
Bestellschreiben) oder, sofern der AG eine WEG ist, auf den Namen der WEG (=AQG)

c/o Covivio Immobilien GmbH
Essener StralBe 66
46047 Oberhausen

Den Rechnungen ist ein prifbarer Nachweis Uber die ausgefihrten Arbeitsgdnge mit Angaben Uber Art,
Menge, Datum und gfls. Uhrzeit der einzelnen Leistungen sowie einem Nachweis Uber die
Leistungserbringung beizubringen.

Die prifbare Abrechnung der Leistungen hat monatlich, spatestens zum Ende des Folgemonats zu
erfolgen.

ZAHLUNGSBEDINGUNGEN
Die Abrechnung des vereinbarten Saisonpreises erfolgt in Form von Monatspauschalen, die sich wie
folgt errechnen:

Okt. 1/7 des Saisonpreises * jeweils beauftragte Ifdm
Nov. 1/7 des Saisonpreises * jeweils beauftragte Ifdm
Dez. 1/7 des Saisonpreises * jeweils beauftragte Ifdm
Jan. 1/7 des Saisonpreises * jeweils beauftragte Ifdm
Febr. 1/7 des Saisonpreises * jeweils beauftragte Ifdm
Méarz 1/7 des Saisonpreises * jeweils beauftragte Ifdm
April 0,5/7 (1/14) des Saisonpreises * jeweils beauftragte [fdm
Mai 0,5/7 (1/14) des Saisonpreises * jeweils beauftragte [fdm

Die Zahlungen sind innerhalb von 14 Tagen nach Lieferung/Leistung und Rechnungseingang abzlglich
3 % Skonto, was in der Rechnung ausdricklich zu vermerken ist, oder 30 Tage nach Lieferung/Leistung
und Rechnungseingang zu leisten.

VERANDERUNGEN DES GRUNDSTUCKSBESTANDES

Werden einzelne oder mehrere der vom AN von diesem Vertrag betroffenen Grundstlicke oder Teile
dieser Grundstlicke verauBert, oder werden an ihnen Sondernutzungsrechte nach dem
Wohnungseigentumsgesetz begriindet oder wird der Winterdienst Mietern Ubertragen, so steht dem AG
das Recht zu, den Vertrag bezogen auf diese Grundsticke/Grundstlcksteile und die ggf. mitbetroffenen
fremden (z.B. éffentlichen) Flachen bzw. auf die auf sie entfallenden Leistungen des AN schon vor
Ablauf der festgelegten Vertragslaufzeit jederzeit mit Wirkung zum Ende eines Monats auBBerordentlich
zu kindigen (auBerordentliches Teilkiindigungsrecht). Ab dem Zeitpunkt, zu dem die vom AG erklarte
Teilkiindigung des Vertragsverhaltnisses, beschrankt auf die von der Teilklindigung erfassten Flachen
bzw. die auf sie entfallenden Leistungen, endet, reduzieren sich die von AN und AG nach diesem
Vertrag wechselseitig geschuldeten Leistungen um den auf diese Flachen entfallenden Teil.



Auch kann der Vertrag um Leistungen beziglich Flachen, die bisher nicht Vertragsbestandteil waren,
aber in deren unmittelbare Nahe bereits vom AN Leistungen erbracht werden, erweitert werden.

Die Erweiterung des Vertrages und damit der wechselseitigen Leistungspflichten erfolgt durch eine
entsprechende Nachtragsvereinbarung schriftlich oder per Telefax oder E-Mail.

HAFTUNG

Der AN haftet fur alle Personen- und Sachschaden, die durch ihn oder seine Erfillungsgehilfen
verursacht werden. Er haftet ferner auch fiir Schaden, die auf eine Verletzung oder Unterlassung der
vertraglichen Pflichten, insbesondere der ihm Ubertragenen Verkehrssicherungspflicht, zuriickzufiihren
sind.

Der AN hat auf eigene Kosten eine (Betriebs-) Haftpflichtversicherung abzuschlieBen und fir die Laufzeit
des Vertrages aufrechtzuerhalten, und zwar mit einer Mindestdeckungssumme von 5.000.000 EUR
pauschal fir Personen-/Sach-/Vermdgensschaden Durch diese Versicherung oder eine entsprechende
Zusatzversicherung muss auch das Umwelthaftpflichtrisiko in dem vorgenannten Umfang abgesichert
sein. Der AN hat dem AG den Abschluss der vorstehend aufgeflihrten Versicherung jederzeit auf
Verlangen des AG unter Vorlage einer Versicherungsbestatigung nachzuweisen.

Far die Beachtung und Einhaltung der giltigen sicherheitstechnischen Vorschriften, Richtlinien und
Gesetze zum Arbeitsschutz ist der AN alleinverantwortlich.

VERTRAGSLAUFZEIT / KUNDIGUNGSRECHTE

Dieser Vertrag wird zunachst fir die Dauer eines Jahres, jeweils beginnend zum 01.10.2019, bis zum
30.09 des Folgejahres geschlossen. Danach verlangert er sich automatisch jeweils um 12 Monate, wenn
er von keiner Partei mit einer Frist von 4 Monaten vor Ablauf mit Wirkung zum 30.09. schriftlich
geklndigt wird.

Kommt der AN seinen Verpflichtungen wiederholt nicht, nicht rechtzeitig oder nicht in dem vereinbarten
Umfang nach, so ist der AG zur fristlosen Kiindigung des Vertragsverhaltnisses berechtigt.

Der AG ist berechtigt, fir den Fall nicht vertragsgeméaBen Winterdienstes, nach Ablauf einer dem AN
gesetzten angemessenen Frist, wobei bei dessen Bemessung die besonderen Anforderungen des
Winterdienstes und der hieraus méglicherweise resultierenden Gefahren fir die Allgemeinheit
entsprechend zu wirdigen sind, die Arbeiten durch ein anderes Unternehmen durchflhren zu lassen
und die hierdurch entstehenden Kosten dem AN in Rechnung zu stellen.

Das Recht der Vertragsparteien zur auBBerordentlichen, fristlosen Kiindigung nach den gesetzlichen
Bestimmungen bleibt unberthrt. Darliber hinaus ist jeder Vertragspartner zur au3erordentlichen
fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn ein wichtiger Grund im Sinne des § 314 Abs. 1 BGB vorliegt oder
ein Antrag auf Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermdgen des jeweils anderen
Vertragspartners gestellt wurde. Dies gilt entsprechend, wenn das Insolvenzverfahren eréffnet oder
seine Erdffnung wegen Massenunzulanglichkeit abgelehnt wurde.

SONSTIGE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Erfillungsort, Gerichtsstand

Fir alle Streitigkeiten aus Rechtsverhaltnissen aus diesem Vertrag, bei denen beide Parteien Kaufleute,
sind, ist der ausschlieBliche Gerichtsstand Essen. Gleiches gilt, wenn der AN keinen allgemeinen
Gerichtsstand im Inland hat oder seinen Sitz nach Vertragsschluss aus dem Inland verlegt.

Anzuwendendes Recht

Fir alle Rechtsbeziehungen zwischen dem AG und dem AN gilt das Recht der Bundesrepublik
Deutschland unter Ausschluss des Gesetzes zum Ubereinkommen der Vereinten Nationen vom
11.04.1980 Uber Vertrage tber den internationalen Wareneinkauf (CISG) in seiner jeweils gultigen
Fassung.



Verbot der Werbung/Geheimhaltung

Die Benutzung von Anfragen, Bestellungen und des damit verbundenen Schriftwechsels des AG zu
Werbezwecken bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des AG.

Der AN wird Uber alle betrieblichen Vorgange, Einrichtungen, Anlagen, Unterlagen usw. beim AG und
seinen Kunden, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit fir den AG bekannt werden, auch nach
Abgabe der jeweiligen Angebote bzw. Erledigung des Vertrages Dritten gegenlber Stillschweigen
bewahren und entsprechende Kenntnisse und Informationen Dritten nicht zuganglich machen. Die
Verpflichtung zur Geheimhaltung gilt nicht fir Informationen und Kenntnisse, die dem AN vor dem
Empfang bekannt waren oder der Offentlichkeit vor dem Empfang zugénglich waren oder der
Offentlichkeit nach dem Empfang zuganglich wurden, ohne dass der AN hierfiir verantwortlich war. Er
wird seinen Erflllungs- bzw. Verrichtungsgehilfen entsprechende Verpflichtungen auferlegen.

Datenschutz

Der AG weist gemaB § 33 BDSG darauf hin, dass er und die Immeo Wohnen Service GmbH
personenbezogene Daten des AN auf der Grundlage des Bundesdatenschutzgesetzes zum Zwecke der
Durchfihrung und Abwicklung des Vertrages speichern, verarbeiten und nutzen wird.

Sonstiges

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden oder sollten
sich in dem Vertrag Licken herausstellen, so wird hierdurch die Giltigkeit des Vertrages im Ubrigen
nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen und zur Ausfillung von
Lucken soll eine angemessene Regelung treten, die soweit rechtlich mdglich, dem am nachsten kommt,
was die Vertragsparteien nach dem Sinn und Zweck des Vertrages gewollt haben wirden, sofern sie
den Punkt bedacht hatten.

Anderungen einzelner Vertragspunkte bedirfen grundsétzlich der Schriftform. Massen&nderungen
kénnen auch elektronisch in Form von digitalen Dokumenten erfolgen.

Sofern vorstehend nicht abweichend geregelt, gelten erganzend die beiliegenden Z-VOB/B Stand Juni
2018.



