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1. Auftrag

1.1 Anlass / Auftrag

Von der Covivio Development GmbH erhielt ich den Auftrag zur Erstellung eines
Brandschutzkonzeptes fiir den Neubau von zwei Gebauden mit Mischnutzung und einer
unterirdischen GroRgarage. Der geplante Gebaudekomplex liegt auf der Insel Eiswerder in der:

EiswerderstraRe 12
in 13585 Berlin-Spandau

Die Erarbeitung des Brandschutznachweises erfolgt auf der Grundlage der Genehmigungsplanung
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Entsprechend des Auftrags wird die brandschutztechnische Beurteilung auf der Grundlage der
Mindestanforderungen nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den allgemein
anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt.

Es kdnnen nur die Tatsachen einer Bewertung unterzogen werden, die nach den libergebenen
Planungsunterlagen festzustellen sind, in Baubesprechungen festgelegt, sowie bei Ortsterminen
aufgenommen wurden.

1.2 Schutzziele der BauO Bln

Bauliche Anlagen sind nach geltender BauO Bln §14 so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten, dass:

- der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und

- bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren

- sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind.

Zur Umsetzung dieser Schutzziele enthalt die Bauordnung entsprechende materielle Anforderungen,
die sich hauptsachlich auf Wohngebaude beziehen.

Oberstes Schutzziel ist der Personenschutz. Dabei wird davon ausgegangen, dass es sich bei den
Personen in den Gebauden tGberwiegend um solche handelt, die Giber Ortskenntnisse verfiigen.

2. Beurteilungsgrundlagen
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2.1. Verwendete Plane, Unterlagen

Bauvorlagen des Bauantrages vom 11.04.2022 der Wunderlich-Architekten. Davon insbesondere:

Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.
Genehm.pl.

LP4, Ansicht West Riegel u. Turm, EIS2-4-AR-GES-AN-XX-0018-F-A

LP4, Ansicht Ost Riegel u. Turm, EIS2-4-AR-GES-AN-XX-0019-F-A

LP4, Ansicht Nord & Siid Riegel u. Turm, EIS-4-AR-GES-AN-XX-0020-F-A

LP4, Grundriss 5. Obergeschoss, EIS2-4-AR-GES-GR-05-0005-F-A

LP4, Grundriss 6. Obergeschoss, EIS2-4-AR-GES-GR-06-0006F-A

LP4, Grundriss 7. Obergeschoss, EIS2-4-AR-GES-GR-07-0007-F-A

LP4, Grundriss 8. Obergeschoss, EIS2-4-AR-GES-GR-08-0008-F-A

LP4, Grundriss 9. Obergeschoss, EIS2-4-AR-GES-GR-09-0009-F-A

LP4, Grundriss 10. Obergeschoss/Staffelgeschoss, EIS2-4-AR-GES-STG-0010-A
LP4, Gr. Tiefgaragenibersicht, EIS2-4-AR-GES-GR-UG1-0001-F-A

LP4, Gr. Tiefgaragenibersicht, Gelb — Rot, EIS2-4-AR-GES-GR-UG1-0028-F-A
LP4, Gr. 1.UG, 2.UG, EIS2-4-AR-GES-GR-XX-0002-F-A

LP4, Gr. EG, 1. OG, EIS2-4-AR-GES-GR-XX-0003-F-A

LP4, Gr. Grundrisse 2. OG, 3. OG/STG, 4. OG/DA, EIS2-4-AR-GES-GR-XX-0004-F-A
LP4, objektbezogener Lageplan, EIS2-4-AR-GES-LA-DA-0015-F-A

LP4, Schnitt B-B, Schnitt C-C, Schnitt D-D, EIS2-4-AR-GES-SN-XX-0012-F-A
LP4, Schnitt A-A, Schnitt E-E, EIS2-4-AR-GES-SN-XX-0017-F-A

LP4, Schnitt F-F, Schnitt G-G, EIS2-4-AR-GES-SN-XX-0021-F-A

LP4, Dachaufsicht, EIS2-4-AR-GES-GR-DA-0011-F-A-DA

Nutzungsmallberechnung vom 08.11.2021

BGF + BRI-Ermittlung, 08.11.2021

Baubeschreibung Architektur, KG 300 vom 08.11.2021
Betriebsbeschreibung (Gewerbe), 08.11.2021

Weitere genutzte Bauvorlagen:

Flurkartenauszug vom 29.10.2021 (Auszug ALKIS)
Lageplan 6bVI gefertigt am 20.03.2022, Knut Seibt
Lageplan AuBenanlagen, Entwurfsplanung, IBW-Ingenieure, 01.11.2021

- Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung: Erlduterungsbericht, IBW-Ingenieure, 01.11.2021
- Schnitt 2 - 2': ZufahrtstralBe - Riegel — Terrassierung, IBW-Ingenieure, 01.11.2021
- Baubeschreibung (haustechnische Anlagen), 08.11.2021 RTW Haustechnik mbH

2.2. Regelwerke, Rechtsgrundlagen, Vorschriften, Richtlinien, Literatur

- Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) Vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495), zuletzt gedndert
durch das vierte Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin vom 12.10.2020

- Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmung Berlin (VV TB Bln) mit Anlage der VV TB Bin
vom 19.04.2018, mit Anderung vom 10.07.2020

- Anlage VV TB BIn: A 2.2.2.1: Muster-Garagenverordnung M-GarVO, 30.05.2008

- Anlage VV TB BIn: A 2.2.2.2: Muster-Beherbergungsstattenverordnung MBeVO, 05.2014

- Anlage VV TB BIn: A 2.2.2.7: Muster- Hochhaus-Richtlinie MHHR, 02.2012
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Anlage VV TB BIn: A 2.2.2.4: Muster-Versammlungsstattenverordnung, MVStattVvo, 07.2014
Verordnung Gber den Betrieb von baulichen Anlagen (Betriebs-Verordnung - BetrVO) vom

10.0Oktober 2007 (GVBI. S. 516), gedndert durch Verordnung vom 17. Mérz 2017
DIN 4102-4, Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

EN 13501-2 Klassifizierung von Bauprodukten und Bauarten zu ihrem Brandverhalten
Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Liftungsanlagen (Muster-

Luftungsanlagen-Richtlinie M-LUAR) - Fassung 03.09.2020

Muster-Richtlinie Gber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen (Muster-
Leitungsanlagen-Richtlinie MLAR) - Fassung 03.09.2020

DVGW Arbeitsblatt W405, Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung

Muster-Richtlinien liber die Flachen fir die Feuerwehr, 2009-10

Bauteilanforderungen nach der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005
(GVBI. S. 495) / Stand 11.Mai.2017 der obersten Bauaufsicht

2.3. Verwendete Abkiirzungen

Es werden teilweise Abkiirzungen verwendet, die folgende Bedeutung haben:

BA Brandabschnitt

BGF  Brutto Grundflache nach DIN 277
BW Brandwand

BABW Bauart einer Brandwand

BVH  Bauvorhaben

FW Feuerwiderstand

HAR  Hausanschlussraum

NE Nutzungseinheit

NF Nutzungsflache

RW Rettungsweg

TR Treppenraum

RA Raumabschluss

fb feuerbestandig = F90

hfh hochfeuerhemmend = F60

fh feuerhemmend = F30

dt dichtschlieRend

dts dicht- und selbstschliefend

rdts rauchdicht und selbstschliefend
+m widerstandsfahig gegen mechanische Belastung (F90+m)
sfl schwerentflammbar (b1)

nbr nichtbrennbar (al)

br brennbar (b2)
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3. Objektbeschreibung

3.1 Lage

Das Neubauvorhaben befindet an der sidlichen Spitze der, in der Havel befindlichen, Insel Eiswerder.

Die Insel wird durch zwei Straenbriicken, die ,Kleine Eiswerderbriicke” (6stlich liegend) und die
,GroRRe Eiswerderbriicke” (westlich liegend) erreicht.

Vom Ortsteil ,Haselhorst” aus, kann die Insel Gber die 6stliche Briicke via der Daumstralle;
vom Ortsteil ,Hakenfelde” Giber die westlich liegende Briicke via der NeundorferstralRe angefahren

werden.

Sudlich des Baufeldes liegt, in Sichtweite Gber die Havel, die Zitadelle Spandau. Auf dem Grundstick
werden zwei Bauabschnitte umgesetzt.

-.“.‘V : !
=

b 'iY - F -
Siuliustiurm Bl ™

Luftbild-Ausschnitt: Insel Eiswerder und Umgebung, Baugrundstiick von EIS 2 rot markiert

Das im Konzept betrachtete Neubauvorhaben ist der Bauabschnitt 2 (EIS 2) von der Bebauung des
dreieckigen Seegrundstiickes.

Auf dem Bauabschnitt 1 (EIS 1) werden zurzeit 7 mehrgeschossige Wohngebiude der Gebiudeklasse
5 und ein Gebdude mit Mischnutzung (ebenfalls GK5) errichtet.

030/21469579 mobil: 0176/34344645 Jan.Poeschl@web.de
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Alle Gebdude und die im vorliegenden Konzept betrachteten Neubauten befinden sich auf einem
Flurstiick.

Bauvorhaben: EIS 1 und EIS 2
Riegel und Turm sind der 2. Bauabschnitt (EIS 2)
zwischen den Wohnhéausern befinden sich Teile der alle Gebaude verbindenden Tiefgarage

3.2 Geb&udearten / Abmessungen
Der betrachtete Gebdaudekomplex besteht aus drei Gebauden in Form,

1. eines 12-geschossigen Hochhauses (bezeichnet als Turm); Geschosse incl. EG, 1.UG und 2.UG
2. einem 5-geschossigen Gebaude (bezeichnet als Riegel); Geschosse incl. EG und 1.UG
3. und einer unterirdischen, geschlossenen Garage

Riegel und Turm sind an einer Seite mit ihren AuBenwanden aneinandergebaut und nur durch eine
Gebdaudefuge getrennt. Eine bauliche Verbindung zwischen den beiden Geb&duden besteht nur in UG1
und UG2.

Es handelt sich um eine innere ErschlieBung, liber die keine Fluchtwege gefiihrt werden.

Es wird den Nutzern allerdings ermoglicht von den Tiefgaragenflachen innerhalb des
Gebaudekomplexes zu ihren Wohnungen im Turm zu gelangen.

Beide Gebaude sind unabhangig voneinander benutzbar entspr. §2(2) BauO Bin.

ErschlieBung:
Die im Grundriss polygonale Tiefgarage liegt zwischen den Gebauden von EIS 1 und reicht bis unter

den Riegel. lhre ErschlieRung und Rettungswegfiihrung erfolgt Gber die notwendigen Treppenraume,
der Uber Sicherheitsschleusen anschlieRenden Gebadude, von Bauabschnitt EIS1 und Uber zwei
Treppenrdaume des Riegels. Ein zusatzlicher Fluchttreppenraum fiihrt unmittelbar in das Freie um die
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Rettungswegldangen von 30 Meter einzuhalten und der Feuerwehr einen moglichen 1. Angriffspunkt
zu ermoglichen.

Das Hochhaus wird Uber einen innenliegenden Sicherheitstreppenraum und zwei Aufziige
erschlossen.

Der Riegel wir Giber zwei notwendige Treppenrdaume erschlossen.
Ein dritter notwendiger Treppenraum erschliel3t die Geschosse EG, 1.0G und 2.0G.

Ca. Abmessungen entsprechend Bauantrag:

Die Abmessungen der oberirdischen Gebadude sind ca.: 112,25mx 17,97 m
Davon ca. fur das Hochhaus: 21,00mx 17,97 m
Davon ca. fir den Riegel: 91,52mx17,97 m

Die jeweils oberen Geschosse werden als Staffelgeschosse ausgebildet.
Staffelgeschoss des Hochhauses ca.: 18,71 mx 14,52 m
Staffelgeschoss des Riegels ca.: 89,15mx 12,38 m

Die Langen der einzelnen Abschnitte liegen zwischen 120 und 77 Meter. Die Breite ist meisten ca.
16,50 Meter.

Grundsatzlich ist immer nur eine mittige Fahrgasse als Verkehrsflache mit beidseitigen Einstellplatzen
vorhanden.

Im Hochhaus werden die Nutzungen Gastronomie (EG und KG), Biiro (1.0G) und Wohnen (2.0G bis
10.0G) stattfinden. Das Gebdaude ist ein bis zweigeschossig unterkellert.

Im Riegel werden die Nutzungen Garage (1.UG), Blro- und Verwaltung (EG) und Beherbergung
(1.0G-3.0G) stattfinden.

In der GroRgarage werden Parkplatze fiir die Anwohner beider Bauabschnitte, die Nutzer der
Beherbergungsstatte und der Biiro- und Gewerbeflachen zum Verkauf oder zur Vermietung
angeboten.

Die im Grundriss polygonale Garage wird in Rauchabschnitte mit feuerhemmenden Wanden entspr.
M-GarVO §11(1)2. unterteilt.

Eine Unterteilung in Rauchabschnitte mit einer maximalen Nutzfliche von max. 2.500 m?2. ist
entsprechend M-GarVO §11 (1) S.2 2. bei sonstigen geschlossenen Garagen erforderlich.
Dementsprechend wird in der Genehmigungsplanung die Ausbildung von drei Abschnitten mit
weniger als 2.500 m? Nutzfliche gewahlt.

Die Offnungen in den feuerhemmenden Winden zwischen den Abschnitten werden mit mindestens
rauchdichten und selbstschliefenden Abschliissen in Form von Toren versehen.

Diese Tore verfligen lber selbstschlieRende, nicht abschlieBbare Schlupftiiren zur ungehinderten
Sicherstellung der Rettungswegfiihrung bei geschlossenem Zustand.

Die Tore kdnnen beidseitig per Handdruckmelder und deckenseitigen Rauchwarnmeldern
geschlossen werden.
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Werden die Toren nbr ausgefiihrt reicht dichtschlieBend (dts) anstatt rauchdicht (rdts).

Die BGF von Turm und Riegel betragt ca.:

Flr das gesamte Hochhaus mit Staffelgeschoss und KG: 4.435 m?
Fir ein Obergeschoss/Regelgeschoss: 375 m?
Flr den gesamten Riegel mit Staffelgeschoss und UG1: 7.490 m?
Fir ein Obergeschoss/Regelgeschoss: 1.560 m?
Die NF (MGarVO §1(7)) der Garage betragt ca.: 4.970 m?
Davon fir Rauchabschnitt 1 (UG 2 Riegel): 1.240 m?
Davon fir Rauchabschnitt 2 (Schleusen zu Haus C, Haus B.2 & Haus B.3): 1.480 m?
Davon fiir Rauchabschnitt 3 (Schleusen zu Haus B.1, Haus A.1- A.4): 2.250 m2

3.3 Gebaudeklasse nach BauO BlIn (§2) / Sonderbautatbestinde

Turm:
Der ,,Turm“ hat nach BauO BIn §2(3)S.2 eine Hohe von 36,72 Meter.

Das Gebaude wird entsprechend §2(3)5. BauO BIn der Gebdudeklasse 5 (GK5) zugeordnet.

Es liegt nach BauO Bln §2(4)1. der Sonderbautatbestand Hochhaus vor.
Die gliltige Muster-Hochhausrichtlinie ist anzuwenden.

Das Gebaude wird als Hochhaus (unter 60 Meter) nach MHHR Punkt 8 eingestuft
und in Zellenbauweise errichtet.

Folgende Anforderungen werden entsprechend der MHHR, Punkt 8, Satz 1 erfillt:

- Begrenzung der GroRe der einzelnen Nutzungseinheiten Gber dem 1.0G auf 200 m?2 Grundflache

- Abtrennung der Nutzungseinheiten zueinander, zu anders genutzten Rdumen und zu notwendigen
Fluren durch feuerbestandige, raumschlieRende Trennwande

- automatische Auslosung der Druckbeliftungsanlage und der Brandfallsteuerung der Aufziige

- Uberwachung aller NE mit netzstromversorgten Rauchwarnmeldern

Abweichung 1.1 von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.7 (MHHR 8 Satz 1 2.):

Abweichend von der Anforderung, dass eine mindestens 1 Meter hohe, feuerbestandige Briistung
zur Verhinderung des Brandiiberschlages zur Ausfiihrung kommen muss, sind bei dem Gebaude
franzosische Fenster ohne Feuerwiderstand geplant.

Es wird um Erleichterung von dieser Anforderung mit Riicksicht auf folgende Punkte gebeten:

- das Hochhaus unterschreitet mit einer Gebdudehohe von ca. 35,60 Meter deutlich die maximal
zuldssigen 60 Meter.

- der quadratische Grundriss von ca. 17,68 m x 21,00 m ist deutlich unter den max. zulassigen 40 m x
40 m entsprechend BauO BIn §2(2)2.
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- das 10. bzw. oberste Geschoss (Staffelgeschoss mit nur einer NE unter 200 m? BGF) erfullt mit
seiner Bristung und durch die zurilickspringende Kubatur die Anforderung von MHHR 8 Satz 1 2.

- das 9. und hochste Regelgeschoss hat eine Hohe von 32,20 Meter (OK FFB). Die Regelgeschosse
(2.0G bis 9.0G) verfugen Gber zwei Nutzungseinheiten mit einer BGF von jeweils ca. 150 m?.
Durch die geringen raumlichen Abmessungen der Kubatur und der Nutzungseinheiten der
Obergeschosse ist eine GlbermaRig unkontrollierte Brandausbreitung nicht zu erwarten.

- der Abstand des feuerbestindigen Bauteils/Fassadenelementes in der Fassade, das sich zwischen
den Stiirzen Uber den Fenstern und der Oberkannte der Briistung des dartiberliegenden Fensters
befindet, betrdgt jeweils ca. 1,10 Meter und schiitzt vor Brandiiberschlag vergleichbar mit einer
umlaufenden feuerbestandigen Briistung mit einer Hohe von 1,00 Meter entsprechend MHHR 8 2. .
- Die bodentiefen Fenster werden mit Bauelementen ausgefiihrt deren Profile nichtbrennbar sind.
Es werden damit die Anforderung der BauO BIn §27 (2) und der MHHR 3.4.S.1. ibererfiillt, nach
denen Fenster (BauO) bzw. nur die Fensterprofile (MHHR) brennbar sein dirfen.

Hinweis:

Die AulRenfassade der Obergeschosse weist in den geschlossenen Bereichen der Fassade einen
Feuerwiderstand von min. F90 auf. Die Fassade bestehen aus Betonelementen verkleidet mit einer
gemauerten Vorsatzschale mit nbr Dammstoffen.

Das Klinkermauerwerk wird zwingend nicht , hinterliftet” (= keine Zwischenrdume und Luftschichten
zwischen den Bauteilschichten) ausgefuhrt.

Es wird die genehmigende Behorde gebeten der Abweichung zuzustimmen.

Flr das EG liegt entspr. BauO Bln §2(4)8. ein ungeregelter Sonderbautatbestand (Gaststatte mit mehr
als 40 Sitzplatze) vor.

Der Sonderbautatbestand BauO Bln §2(4)6. fir den Gastraum (bestimmt fiir die Nutzung von mehr
als 100 Personen) wird nicht erfillt.

Im Gastraum sind 77 Sitzplatze eingetragen. Das anwesende Personal eingerechnet (ca. 3 - 10
Personen) wird die Zahl von 100 Personen nicht tiberschritten.

Der Gastraum ist nicht flir Tanzveranstaltungen, sondern fiir Gastronomie in Form von Bewirtung an
festen Tischen und einer Bar vorgesehen.

Riegel:
Der Riegel hat entspr. BauO BIn §2(3)S2 eine Hohe von 10,48 Meter.

Im Gebaude befinden sich Nutzungseinheiten (u.a. Garagennutzung in UG 1) mit tiber 400 m?2.

Uber die Treppenrdume des Gebaudes werden ein Teil der Rettungswege der Garage (unter dem
Riegel = UG 2) gefihrt.

Das Gebaude wird entspr. BauO Bln §2(3)4 + 5. der Gebdudeklasse 5 (GK5) zugeordnet.
Es liegen Sonderbautatbestdnde vor fir:

Die Beherbergungsstatte (1. - 3.0G):
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BauO Bln §2(4)8. ..., Beherbergungsstdtten mit mehr als 12 Betten ...
Sonderbautatbestand nach Beherbergungsstattenverordnung fiir das 1.0G und 3.0G.:

Die Beherbergungsstatte erfillt mit 68 Doppel-Betten nach BauO Bln 2(4) den Sonderbautatbestand.
Erleichterung nach MBeVO sind nicht gegeben, da die Anzahl der Gastbetten (mdgliche Schlafplatze
entspr. MBeVO §3(1)) > 60 ist.

Es handelt sich beim den als ,,Boardinghouse” bezeichneten Flachen um ein Gewerbe in Form einer
Hotelnutzung im Geltungsbereich der MBeVO.

IM

Die reine Nutzung ,,Wohnen“ ist im Gebadude , Riegel” nicht genehmigungsfahig: Siehe Vorbescheid
Nr. 2018/1220 der Bauaufsicht Spandau von Berlin.

Das Baugrundstlick liegt in einem Mischgebiet (Ml 2b) in dem die Nutzung ,,Wohnen“ nur
ausnahmsweise zugelassen werden kann. Dies ist mit den geplanten Wohnungen im ,Turm“ bereits

erfolgt.

Beherbergungsraume entsprechend §11 der MBeVO sind in der Beherbergungsstatte nicht
vorgesehen.

Garagen-Nutzung im 1. UG:

Das UG 1 wird mit der Nutzung ,,GroRgarage” (NF der Garagennutzung in UG 1 = 1.075 m?) Uiber die
M-GarVO geregelt.

Das Garagengeschoss hat eine eigene Zufahrt, die gleichzeitig als Ausfahrt genutzt wird.

Tief-Garage im 2. UG und zwischen den Hausern Al -C:
Die Garage hat entspr. BauO Bln §2(3)S2 eine Hohe von - 3,41 Meter.

Die unter der Gelandeoberfliche liegende GroRgarage wird mit einer gesamten NF von ca. 4.880 m?
Gber die M-GarVO geregelt.

Der unter dem Riegel liegende Abschnitt 1 wird auch als das 2.UG des Riegels bezeichnet.

Mit einer Nutzungsfldche von 4.880 m? wird entsprechend M-GarVO §1(3) & §1(8)3. das
unterirdische Gebaude als geschlossene GroRgarage eingeordnet.

Die Zu- und Ausfahrt erfolgt iber 2 raumlich getrennte Rampen von der Eiswerderstralle aus.

3.4 Nutzungen mit ca. BGF oder NF: Auflistung & Bewertung

Turm:

2.UG Technikr. 155 m?, Kellerr. 70 m2, Rdume Gastro 65 m? 375 m?

1.UG nur ErschlieRung, Ubergang Garage im Riegel 70 m?

EG Gastronomie mit Kiiche 375 m?

1.0G Blro- und Verwaltungsnutzung 375 m?
2.-10.0G jeweils 2 x 4 Zimmer-Wohnung 375m?x 8

11. 0G 1 x Penthouse-Wohnung 240 m?
030/21469579 mobil: 0176/34344645 Jan.Poeschl@web.de
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ca. Summe BGF Turm: 4.435 m?

Bewertung der Nutzungen im Turm:
Aus den Nutzungen ergeben sich keine besonderen Risiken.

Riegel:

2.UG: Zugang zu Abschnitt 1 der Garage, Mieter- und Fahrradkeller, 200 m?
1.UG: Garagennutzung (NF 1.075 m?), Technikr., Fahrradkeller 1.560 m?
EG: Buronutzung mit vier Teilnutzungseinheiten nach BauO Bln §36(1)4.a 1.560 m?
1.0G: Beherbergungsstatte mit 26 Doppelzimmer 1.560 m?
2.0G: Beherbergungsstatte mit 29 Doppelzimmer 1.560 m?
3.0G: Beherbergungsstatte mit 13 Doppelzimmer 1.050 m?
ca. Summe BGF Riegel 7.490 m?

Bewertung der Nutzungen im Riegel:
Aus den Nutzungen ergeben sich keine besonderen Risiken.

Garage:

In Verbindung mit den Anforderungen von M-GarVO §11(1) und BauO BIn §14 wird die im Grundriss
polygonal verzweigte Garage in drei Rauchabschnitte unterteilt.

Rauchabschnitt 1: unter dem Riegel als UG2 liegend 1.190 m? (NF)
Rauchabschnitt 2: Zugang zu Hausern C & B2, Zufahrt & Ausfahrt 1.500 m? (NF)
Rauchabschnitt 3: Zugang zu Hausern B1, B3, A1, A2, A3, A4 2.190 m2 (NF)
ca. Summe Nutzungsfliche Garage 4.880 m?

Brandschutztechnisches Konzept der Garage:

Die Unterteilung der Garage erfolgt durch Abschnitte mit Trennwanden in F30.

Die Offnungen in den feuerhemmenden Winden zwischen den Abschnitten werden mit mindestens
rauchdichten und selbstschliefenden Abschliissen in Form von Toren versehen. Siehe Punkt: 3.2.
Diese enthalten, wie die Tore zu der Zufahrts- und Ausfahrtsrampe Schlupftiiren zur
Rettungswegfiihrung.

Durch dieses Konzept wird einer moglichen Brandausbreitung zwischen den verschiedenen, an die
Garage anschlieRenden, Nutzungen und Gebaudeteilen vorgebeugt, eine sichere
Rettungswegfiihrung sichergestellt und eine Brandbekampfung in der Garage beglinstigt.

Bewertung der Nutzungen in der Garage:
Aus der Nutzung der geplanten Garage ergeben sich keine besonderen Risiken.

3.5 Brandgefahr und besondere Ziindquellen
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Flr die Nutzung Hotel, Bliro, Wohnen und Garage resultiert die Brandentstehungsgefahr aus der
Ublichen Nutzung.

3.6 Risikoanalyse und Benennung der Risikoschwerpunkte
Besondere Risikoschwerpunkte sind nicht vorhanden.
3.7 Bauliche / konstruktive Struktur der Gebdude

Turm & Riegel:

Das Gebadude wird auf wasserundurchladssigen Bodenplatten und KellerauRenwanden aus Beton
gegriindet. Tragende Wande und Stltzen werden als Ortbeton oder als Halbfertigteile ausgefiihrt.
Dies gilt entspr. fiir die Wande der Treppenraume und der Aufzugsschachte.

Die Decken, wie auch die Decken unter Loggien und Dachterrassen, sind aus Beton in Form von
Filigrandecken mit Aufbeton.

Die Flachdadcher von Turm und Riegel werden mit einer extensiven Dachbegriinung auf einer
Dachdichtung und Dammung ausgefiihrt. Alle Terrassen und Loggien erhalten witterungsfeste
Holzbodenbeldge.

In den Treppenrdaumen und Ausgéngen ins Freie werden Betonwerksteine bzw. Fliesen auf
schwimmendem Estrich verlegt. In den Untergeschossen wird in Teilen nur eine Bodenbeschichtung
aufgetragen. Treppengeldnder werden in (Edel-)Stahl ausgefiihrt.

Die Fassaden erhalten eine AuBendammung mit einer Verkleidung aus Klinkerriemchen.
Zwischen dem Gebaude Riegel und Turm wird ein Fassadenabschnitt (Haupteingang zu Treppenraum
C) als Stahl-Glasfassade ausgebildet.

Die Innenwande werden in lblichen Trockenbausystemen errichtet.

In den Biro- und Verwaltungsetagen werden abweichend davon groRe Teile der Innenwande aus
Glas-Metallkonstruktionen ausgefiihrt.

In den Untergeschossen kommen massiv gemauerte Innenwande zur Ausfiihrung.

Abhangdecken werden nur bei Erfordernis zum Verbergen von Haustechnikleitungen und als
Gestaltungselemente verwendet.

Garage:

Die eingeschossige Garage liegt unter dem Geldnde und wird dementsprechend in wasserdichtem
Ortbeton errichtet. Die Decke (iber der Garage erhilt eine duRRere bitumindse Abdichtung.

Zu den oberirdischen Gebauden anschliefende Bauteile werden zur Erfiillung des
Gebdudeenergiegesetzes entsprechende Dammmalknahmen ausgefihrt.

Nichttragende Innenwdnde werden gemauert.

Der Boden von Garage und Sicherheitsschleusen wird beschichtet.

3.8 Anlagentechnik & Haustechnik der Gebaude:

Turm:
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Die Wasserversorgung erfolgt Giber einen zentralen HA-Raum. In diesem befindet sich die
Druckerh6hungsanlage mit Loschwasserversorgung, Trennstation, Vorratsbehalter und Anschluss an
die nassen Steigleitungen.

Das Dach wird als Retentionsdach mit extensiver Begriinung ausgebildet. Anfallendes liberschiissiges
Regenwasser wird auf die Retentionsflachen des Daches vom Riegel abgeleitet mit dem Ziel eine
moglichst hohe natirliche Verdunstung zu erreichen.

Die Stromversorgung erfolgt Gber eine in Stralenndhe des AuRenbereiches aufgestellte
Trafokompaktstation aus dem Mittelspannungsnetz.
Von dort werden separate Erdkabel in HA-Raume von Riegel, Garage und Turm eingefiihrt.

Zusatzliche elektrische Leistung kann tber das BHK-Werk, ebenfalls zustandig fiir die
Warmeversorgung des Bauabschnittes 1 (EIS1) generiert werden.

Die Sicherheitsstromversorgung wird getrennt vom Stromnetz eingespeist. Bei Stromausfall erfolgt
die Ersatzstromversorgung liber das busgesteuerte BHKW mit einer Starterbatterie.

Die erforderlichen Anlaufzeiten des BHKW werden zur Sicherstellung einer liickenlosen
Stromversorgung mit einer Batteriepufferung tGberbrickt.

Die Beheizung der Raume erfolgt mit statischen Heizelementen und FuRbodenheizungen. Die Warme
wird Gber das BHKW mit einer Gasbrennwertkesselanlage erzeugt. Es ist grundsatzliche eine zentrale
Warmwasserbereitung vorgesehen.

Innenliegende Bader werden gemaR DIN 18017-3 mechanisch entliftet. Die Abluft wird zentral iber
Schachte in Richtung Untergeschoss abgefiihrt. Die Fortluft wird tGber das Untergeschoss zu einem
,Fortluftturm® in den AuBenanlagen weggeleitet.

Das Restaurant und die Restaurantkiiche erhalten jeweils ein eigenes Liftungsgerat flir Zu- und
Abluft. Die Fortluft wird Gber Dach gefiihrt bzw. Uber einen , Fortluftturm” abgefiihrt.
Flr den Sicherheitstreppenraum ist eine Rauchschutzdruckanlage vorgesehen.

Riegel:

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt entsprechend dem Turm. Es sind im UG jeweils eigene
Hausanschlussrdaume vorgesehen. Die Warmeerzeugung erfolgt zentral im BHKW.

In den Biro- und Verwaltungseinheiten im EG. und im 1.0G sind statische Heizflachen vorgesehen.

Die Appartements (2.0G und 3.0G) des Boardinghouses werden dezentral in den NE mit
Induktionsgeraten (Kiihlen oder Heizen) klimatisiert. Die innenliegenden Bader werden mechanisch
nach DIN 1807-3 entliftet. Die Liftungskanale werden zu 2 zentralen Zu- und Abluftgerdten auf dem
Dach gefiihrt. Der Leitungsanlagenverzug erfolgt Giber die Flure.
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Die 4 Biroeinheiten im EG und 1.0G (8 Teilnutzungseinheiten entsprechend BauO §36(1)4.) erhalten
jeweils ihre eigene Zu- und Abluftanlage. Gerate und Kanale befinden sich ausschlieRlich in den
zugehodrigen Nutzungseinheit. Die Zu- und Fortluft erfolgt Gber die Fassade.

Garage:

Die Strom- und mogliche Wasserversorgung erfolgt entsprechend Turm und Riegel. Es sind fiir die
Garage bestimmte Hausanschlussraume (Technikrdume) im Baukdrper vorgesehen.

Das BHKW mit dem Brennstoff Gas erzeugt liber Gasthermen eine Nennleistung von 800 KW (2 x 400
KW). Bauabschnitt 1 und Bauabschnitt 2 werden jeweils liber einen der Wasserkreislaufe (fir Warme
und WW) in Form eines Nahwarmenetzes versorgt.

Das BHKW erzeugt im Bedarfsfall den Notstrom fiir die sicherheitstechnische Anlagen des
betrachteten Bauabschnittes EIS 2.

Das BHKW fallt dementspr. in den Geltungsbereich der FeuVo (Feuerungsverordnung) als Anlage
A2.2.2.12 der VV TB BIn.

Die EntlUftung der Garage ist nach M-GarVO §15 (3) vorgesehen.
3.9 Gebiudeabstinde / duRere Brandwinde

Die drei Gebaude des Bauabschnittes ,EIS2“ stehen mit Bauabschnitt ,EIS 1“ auf einem
gemeinsamen Flurstick.
Dazu werden 3 bestehende Flurstlicke, als Eigentum des Bauherrn, zu einem vereinigt.

Der Abstand von Turm und Riegel zu dem nachsten Nachbargebaude des Bauabschnittes 1 betragt
Uber 20 Meter und ist damit unbedenklich.

Der geringste Abstand zur Grundstlicksgrenze betragt entsprechend vorliegender Planung und
Vermessungsplanung ca. 4,20 Meter und damit entspr. > 2,50 Meter.

Die Ausbildung von AuBenwanden als dulRere Brandwand entspr. BauO BIn §30(2) 1. ist damit nicht
erforderlich.

4. Flucht- und Rettungswege (RW)

4.1 Allgemein

Zwei Rettungswege sind fir die Entfluchtung von Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen
grundsatzlich erforderlich. Der Erste muss in baulicher Form umgesetzt werden, der Zweite ist Gber
Rettungsgerate der Feuerwehr zuldssig (BauO Bln §33(1-2)).

Dies gilt grundsatzlich nicht fiir Sonderbauten:

Der zweite Rettungsweg ist nur zuldssig, wenn seitens der Feuerwehr keine Bedenken bestehen.
4.2. 1. & 2. Rettungswege fiir das Hochhaus / Turm

Der 1. erfolgt iber einen Sicherheitstreppenraum. Dieser ist ein innenliegender Treppenraum
entsprechend MHHR 4.2. mit Druckbellftungsanlagen entsprechend MHHR 6.2 .
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Entspr. BauO Bln §33 (2)S.3 ist ein 2.RW nicht erforderlich wenn der 1.RW (iber einen
Sicherheitstreppenraum verlauft.

Die lichte Breite eines jeden Teils des RW betragt 1,20 Meter fir die Treppenldufe (min. erforderlich
entspr. MHHR 4.1.2) und 1,50 fiir die notwendigen Flure. Die Tiren der NE auf den notwendigen Flur
erflllen mit einer lichten Breite von 1,00 Meter die Mindestanforderung von 0,90 Meter.

Flr Tren im Verlauf von Rettungswegen mit einer lichten Breite von 1.20 < wird um Abweichung
gebeten (siehe Punkt 5.13).

Die Rettungswegldangen sind mit maximal 23 Meter aus einer NE der Obergeschosse unter den
maximal zuldssigen 35 Metern in einen notwendigen Treppenraum.

Die Rettungswege des Kellergeschosses und der Obergeschosse werden getrennt ins Freie gefiihrt.
4.3 1. & 2. Rettungswege fiir den Riegel

EG: Biro- und Verwaltungsnutzung:

Zwei Treppenrdume bzw. Ausgdnge ins Freie (entspr. BauO BIn §35) stehen den 4
Teilnutzungseinheiten jeweils zur Verfligung.

Die beiden Bliroeinheiten ,Bliro 1“ und ,Biro 2“ werden durch Trennwande in vier
Teilnutzungseinheiten (Bliro 1a und Biiro 1b, Bliro 2a und 2b) unterteilt.

Die maximalen Langen des 1.RW aus den vier Biiroeinheiten betragen zwischen ca. 20 — 25 Meter.
Der 2. RW wird Uber die jeweils benachbarte Teilnutzungseinheit gefiihrt.

Abweichung 2.1 von BauO Bln §36 (1)4.b:
Der 2. RW in einen notwendigen Treppenraum kann nur durch Querung der jeweils benachbarten
Teilnutzungseinheit erreicht werden.

Es wird um Erleichterung gebeten. Fiir eine Nutzungseinheiten, die in 2 Teilnutzungseinheiten
unterteilt wird, ist die Vermietung/Verkauf an einen Mieter/Eigentiimer vorgesehen. Die
Entfluchtung erfolgt dann z.B. in Bliro 1 von der Einheit 1a zu 1b.

Aus Sicht des Verfassers ist dies als unbedenklich zu beurteilen.

Um im laufenden Betrieb vorzubeugen, dass die Tliren versperrt werden, sind:

- diese ohne jede mechanische SchlieRmoglichkeiten (u.a. keine Zylinderbohrung) auszubilden.

- die Verschllsse mit einer Feststellanlage nach DIN 14677 ausgestattet werden

- und die Funktion der Verschliisse jahrlich mit den Feststellanlagen gewartet und tberprift werden.
Eine elektronische Uberwachung (z.B. mit Fluchttiirwéchter) der Durchgénge ist davon unberiihrt.

Eine Entfluchtung Gber die Teilnutzungseinheiten muss zwingend beim unabhangigen Betrieb der
einzelnen Flachen als Teilnutzungseinheiten sichergestellt werden.

Dies bedeutet z.B., dass bei alleinigem Betrieb der Flache ,,Biro 1a“ der Zugang zur
fremdbetriebenen Flache ,Bliro 1b“ wie oben beschrieben sicherzustellen ist;
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Oder bei gemeinsamem Betrieb z.B. der Flachen ,,Biiro 1b“ und ,,Biiro 2a“ der Zugang zu den
fremdbetriebenen Flachen ,Biiro 1a“ und ,,Bliro 2b“ wie beschrieben sichergestellt ist.

Die jederzeit ungehinderte Zuganglichkeit wahrend der Betriebszeiten ist zwingend erforderlich, um
beide baulichen Rettungswege fiir die anwesenden Nutzer der vier Teilnutzungseinheiten jederzeit
sicherstellen zu kénnen.

Rettungswegfiihrung der Beherbergungsstatte:

Flr die Rettungswegfiihrung der Beherbergungsstatte ist §3(1) Satz 2 der MBeVO anzuwenden.
Dieser schreibt vor, dass flir Beherbergungsstatten mit mehr als 60 Gastbetten, die Rettungswege
Uber zwei notwendige Treppen zu flhren sind.

Ein Treppenraum kann auch eine AuRentreppe sein.

1. und 2.0G / Beherbergungsstatte:
Pro NE werden drei Treppenrdaume liber die notwendigen Flure erreicht. Die Lédnge des Stichflures
betragt nicht mehr als 15,00 Meter.
Die max. gemessene RW-Lange betragt mit ca. 25 Meter weniger als die max. zuldssigen 35 Meter.

3.0G / Beherbergungsstitte:

Pro NE werden zwei Treppenrdaume Uber einen notwendigen Flur erreicht. Die Lange des Stichflures
betragt nicht mehr als 15,00 Meter.

Die maximal zuldssigen RW-Langen von 35 Metern werden Uberschritten, da der 3. notwendige

Treppenraum nicht im 3.0G baulich umgesetzt werden kann.

Abweichung 2.2 von BauO BIn §35(2):

Die RW-Langen werden im 3. OG mit teilweise mit ca. 43 Meter Gesamtldange zum nachsten
notwendigen Treppenraum um ca. 8 Meter Uberschritten.

Um Erleichterung wird gebeten, unter Berlicksichtigung, dass man aus den betroffenen
Nutzungseinheiten liber den notwendigen Flur in wenigen Metern in den jeweils anderen
Brandabschnitt des Gebaudes als einen sicheren Bereich gelangen kann.

Zusatzlich werden die notwendigen Flure kleinteilig mit Rauchschutztiiren gegliedert.

Die Rauchschutztiiren werden mit einem Feuerwiderstand von T-30 ausgefiihrt um einer moglichen
Brandbeanspruchung liber die Gastzimmer ausreichend lange standzuhalten.

UG 1 / Garage:

Der Rettungsweg fiir das Garagengeschoss erfolgt tiber zwei Sicherheitsschleusen entspr. M-GArvVO
§12(1) in zwei notwendige Treppenraume (Treppenraum A & C).

Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 30 Metern (MGarVO §12) wird mit ca. 31,50 Meter im
mittig liegenden Bereich der Garage (iberschritten.

Abweichung 2.3.a von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.1: M-GarVO §13(2)2.
Die Rettungswegldnge zu einer notwendigen Treppe darf max. 30 Meter (in Luftlinie, jedoch nicht
durch Bauteile entspr. §13(2)2.) betragen.
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Diese wird in UG 1 (Garagennutzung Riegel) in zwei Bereichen (siehe Visualisierung) um max. ca. 1,50

Meter Uberschritten.

Es wird um Abweichung von M-GarVO §13(2)2 gebeten, da die beiden baulichen Rettungswege
geradlinig auf der einzigen, mittig liegenden Fahrspur zwischen den Einstellplatzen zu den beiden
gegeniberliegenden Sicherheitsschleusen gefiihrt werden kdénnen.

Die tatsachliche Bemessung der Rettungsweglange in Luftlinie erfolgt in diesem Fall nicht bei
Einbezug bzw. ,Ubermessen” von Stellplitzen in der Garage auf denen sich Kraftfahrzeuge befinden.
Die Abweichung wird seitens des Konzepterstellers als geringfligig eingestuft.

Zusatzlich ist ein weiterer Ausgang ins Freie (iber eine Schlupftir im Tor der Zu- und Ausfahrt
vorhanden.

4.4 1. & 2. Rettungswege fiir die Garage in UG 2 und zwischen der Wohnbebauung

Der Rettungswegfiihrung fiir die geschlossene Grol3garage erfolgt Giber Sicherheitsschleusen gemaR
M-GArVO §12(1) und Schleusen nach Brandschutzkonzept fiir Bauabschnitt Eis 1 in notwendige
Treppenraume der Wohngebaude, des Hauses C und des Riegels.

Samtliche Tore zu und in der Tiefgarage sind mit nichtverschlieRbaren Schlupftiiren versehen.

Fir alle Flachen mit Garagennutzung wird MGarVO §13(3) umgesetzt und damit werden dauerhafte
und leicht erkennbare Hinweise auf die Ausgange vorhanden sein und der Rettungswegverlauf zu
den notwendigen Treppen oder zu den Ausgangen ins Freie (bzw. Sicherheitsschleusen) flihrende
Wege auf dem FuBboden durch dauerhafte und leicht erkennbare Markierungen, sowie an den
Wanden durch beleuchtete Hinweise gekennzeichnet sein.

Die maximal zuldssige Rettungsweglange von 30 Metern (M-GarVO §12) wird auf der Garagenflache
unter dem Riegel im mittig liegenden Bereich mit ca. 31,50 Meter liberschritten.

Abweichung 2.3.b von den VV TB BIn Anlage: A 2.2.2.1: M-GarVO §13(2)2:

Bei der Garage darf die Rettungsweglange max. 30 Meter von der entferntesten Stelle zu einer
notwendigen Treppe betragen.

Die Entfernung darf in Luftlinie bemessen werden; dementsprechend aber nicht durch Bauteile.
Diese Rettungsweglange wird an folgenden Stellen geringfligig Giberschritten:

UG 2 unter dem Riegel: Uberschreitung um ca. 1,50 Meter

Es wird um Erleichterung gebeten, da die Rettungswege geradlinig auf der einzigen, mittig liegenden
Fahrspur der Einstellpldtze zu den gegeniberliegenden Sicherheitsschleusen gefiihrt werden.

Die tatsachliche Bemessung der Rettungsweglange in Luftlinie erfolgt in diesem Fall nicht bei
Einbezug bzw. ,Ubermessen” von Stellplatzen in der Garage auf denen sich Kraftfahrzeuge befinden.
Die Abweichung wird seitens des Konzepterstellers als geringfligig eingestuft.

Eine zusatzliche Méglichkeit zur Selbstrettung ergibt sich durch den Ubertritt Giber eine Schlupftiir im
Tor in den Rauchabschnitt 2 der Garage.
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Die Schlupftir befindet sich in unmittelbarer Nahe des Bereiches, der von den beiden
Sicherheitsschleusen am weitesten entfernt ist (30 Meter < Bereich).

aus dem Blockheizkraftwerk: Uberschreitung um ca. 1,30 Meter

Der Rettungsweg aus der duBersten Ecke des Blockheizkraftwerkes, dann tiber die Garagenflache, in
einen notwendigen Treppenraum betrdgt mit 31,30 Meter mehr als die maximal zulassigen 30 Meter.
Es wird um Abweichung der geringfiigigen Uberschreitung gebeten.

Die Rettungsweglange liegt unter den zulassigen 35,00 Metern der BauO BlIn.

Der 2. RW der Uber die Ausfahrt mit Gehweg gefiihrt wird hat eine RW-Lange von 28,1 Metern zur
Schlupftlir im Tor der Ausfahrtsrampe.

4.5 Freihalten von Flucht und Rettungswegen

Samtliche Flucht- und Rettungswege (notwendige Flure, notwendige Treppenrdume, Ausgange ins
Freie, Sicherheitsschleusen etc.) werden konsequent von allen mobilen Brandlasten freigehalten.

Hierzu werden in der Brandschutzordnung des Gebaudes die Nutzer verpflichtet.

Turen im Verlauf der Flucht- und Rettungswege diirfen nicht abgeschlossen oder versperrt werden
kénnen. Diese missen entspr. MBeVO §12 (1) von innen leicht zu 6ffnen sein.

Fiir Panikverschlisse gilt die Norm DIN EN 1125 verpflichtend.
4.6 Rettungswege auf dem Grundstiick / Sammelplatz

Gesonderte Rettungswege auf dem Grundstiick brauchen aufgrund der vorhandenen Erschlielung
nicht ausgewiesen werden.

Der Sammelplatz flir den Turm befindet sich in unmittelbarer Nahe des Ausganges des
Sicherheitstreppenraumes z.B. bei der Aulengastronomie.

Der Sammelplatz fiir den Riegel befindet sich in unmittelbarer Ndhe der Treppenrdaume A und C, bzw.
ist beispielsweise der Parkplatz vor Haus C oder bei den beiden Spielplatzen.

Die genaue Lage der Sammelplatze wird mit Aufstellung der Brandschutzordnung fiir den
Gebdudekomplex und mit Aufstellung der Brandschutzordnungen fiir die einzelnen Gewerbeflachen
abschlieRend festgelegt.

5 Brandschutztechnische Anforderungen an die Bauteile

5.1 Allgemein

Die Anforderungen an die Bauteile ergeben sich entsprechend BauO BIn aus der Gebaudeklasse 5 in
Verbindung mit den aktuell giiltigen Sonderbaurichtlinien, Richtlinien und Verordnungen.

5.2 innere Brandwande BauO BlIn §30

BauO BIn §30(2) Brandwiénde sind erforderlich
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1...
2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in Abstanden von nicht mehr als 40 m, ...
3.

Turm: Das Hochhaus ist zum Riegel durch eine Brandwand abgetrennt.

Um ein Brandiiberschlag vom Riegel in die dariiberliegenden Geschosse zu verhindern ist ein 5,0
Meter langer Streifen an der Decke liber dem 2.0G, 3.0G und der Fassade des zuriickspringenden
3.0G in F90 entsprechend BauO BIn §32(7) auszubilden.

Riegel: Der Riegel ist mit einer Lange von 91,52 Meter in zwei ca. gleichgrofSe Brandabschnitte um die
45,5 Meter unterteilt

Abweichung 3.1 von BauO Bln §30 (2)2.:

Es wird um Erleichterung von der Unterteilung in Brandabschnitte mit einer maximalen Lange von 40
Meter gebeten. Die Abweichung ist mit maximal ca. 6,80 Meter Uberschreitung der jeweiligen
Brandabschnittslange als geringfiigig zu beurteilen und wird dadurch kompensiert, dass die Tiefe der
Abschnitte mit ca. 17,17 Meter deutlich geringer als 40 Meter ist.

Im Staffelgeschoss betragt die Tiefe 12,35 Meter.

Eine Brandbekdampfung wird dadurch begiinstigt, dass in ca. 20 Meter Entfernung vor den
Treppenrdume A und C jeweils ein Unterflurhydrant und Bewegungsflachen angeordnet werden.

Abweichung 3.5 von BauO Bln §30 (8)S.1:
Offnungen in Brandwénden sind unzulissig. In vorliegender Planung sind Ansaugdffnungen der RD-
Anlage in der Brandwand im EG im AuBenbereich (Achsenbereich I-18) vorhanden.

Es wird um Abweichung gebeten, da durch die Offnungen eine Brandausbreitung nicht zu befiirchten
ist. Dies ergibt sich durch die Anordnung und die Funktion der durch diese Offnung im Grundriss tber
den Aullenbereich miteinander verbundenen Raumen.

So ist ein Brandiberschlag in Verbindung mit unbegrenzter Brandausbreitung vom dem nach BauO
§35 besonders geschiitzten notwendigen Treppenraum C in die darunter liegende RDA-Zentrale (iber
die AuBenfassade bzw. in umgekehrter Richtung nicht wahrscheinlich, da in beiden Raumen keine
nennenswerten Brandlast zu erwarten ist.

Die RDA-Zentrale ist allseitig min. feuerbestandig umschlossen und hat eine feuerbestdndige Tir. Das
Kanalsystem der RD-Anlage wird mit Rauchmeldern tGberwacht, die den Weitertransport von
moglicherweise eintretendem Rauch unterbinden.

Die Wande der brandlastfreien notwendigen Treppenrdaume von Treppenraum C weisen die
Eigenschaft F90 + m auf.

Der Schacht der Ansaugkanéle im Raum , Kinderwagen, Rollstiihle” wird in der Qualitat F90 + m
ausgebildet.

Garage:
Garagen sind entsprechend GarVO §11 (4) von §30 (2)2. befreit.

Eine Unterteilung in Rauchabschnitte ab einer GroRe von max. 2.500 m? NF ist erforderlich.
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Vorliegende Garage wird in 3 Rauchabschnitte unterteilt. Die maximale Grol3e eines Abschnittes
betragt ca. 2.190 m? NF (=Rauchabschnitt 3).

5.3 Tragende Wande, Stiitzen BauO BIn §27

BauO BIn §27 (1) 1Tragende und aussteifende Wande und Stiitzen missen im Brandfall ausreichend lange standsicher sein.
2Sie mussen

1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig,

2. in Geb&duden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend, ...

Turm: Die tragenden und aussteifenden Wande und Stiitzen werden in Stahlbeton geplant und
entsprechen dem Feuerwiderstand von min F90.

Als Hochhaus mit einer Hohe unter 60 Meter ist ein Feuerwiderstand von F90 fir tragende und
aussteifende Bauteile entsprechend MHHR 3.1 ausreichend.

Riegel: Die tragenden und aussteifenden Wande und Stiitzen werden in Stahlbeton geplant und
entsprechen dem Feuerwiderstand von min F90.
Siehe gleichwertige Anforderung der MBeVO §4.

Garage: Die tragenden und aussteifenden Wande und Stiitzen werden in Stahlbeton geplant und
entsprechen dem Feuerwiderstand von min F90.
Siehe gleichwertige Anforderung der M-GArVO §6 (1) + (7).

5.4 AuBenwinde BauO BIn §28(2) MHHR 3.4, MHHR 8.2

BauO BIn §28 (2) 1Nichttragende AuRenwédnde und nichttragende Teile tragender AuBenwande missen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als raumabschliefende
Bauteile feuerhemmend sind.

BauO BIn §28(3) 10berflachen von AuBenwanden sowie AuBenwandbekleidungen missen einschlieflich der Dammstoffe
und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; ...

MHHR 3.4 S.1 Nichttragende AuBenwande und nichttragende Teile tragender Auenwéande miissen in allen ihren Teilen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Turm: Die Aullenwande werden in allen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen errichtet und sind
entsprechend mit nbr Materialien zu ddmmen. Dies wird mit einer Fassade aus vorgesetztem
Klinkermauerwerk oder Klinkerriemchen auf einem WDV-System mit beispielsweise einer Dammung
aus Mineralwolle in al umgesetzt.

Hinweis: Ausgenommen davon sind nach MHHR 3.4. S.2:

Fensterprofile, Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen, Dichtstoffe zur Abdichtung
der Fugen zwischen Verglasungen und Traggerippen, Kleinteile ohne tragende Funktion, die nicht zur
Brandausbreitung beitragen.

Dies gilt entsprechend fir AuRenwandkleidungen, Balkonbekleidungen und Umwehrungen.

Die Fensterprofile werden aufgrund der beantragten Abweichung 1.1 (siehe Punkt 3.3 des
Konzeptes) in nbr erbracht.
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Riegel: Die AuRenwande werden in allen nicht untergeordneten Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen errichtet. Abweichend von der Mindestanforderung sif (b1) fiir die Oberflache der
AulRenwand, einschlieRlich Dammung, wird die Fassade des Riegels glw. entspr. der Fassade des
Turmes errichtet.

Garage: Dammstoffe unter der mit Erdreich bedeckten Decke der GroRgarage werden mit
Materialien in nbr umgesetzt, siehe: M-GArVO §6.(1,6,7).
Dies gilt entsprechend fir AuBenwande M-GArVO §7.(1).

5.5 Trennwédnde BauO BIn §29, MHHR 8.1., M-GarVO §8

BauO BIn §29(3) 1Trennwénde ... missen die Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile des
Geschosses haben, ... .

MHHR 8 1. die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Raumen und zu notwendigen Fluren
feuerbestdndige Trennwéande haben, ...

Turm: Die Trennwande zwischen Nutzungseinheiten und alle anderen Trennwande werden im
Hochhaus in min. F90 umgesetzt (MHHR 8.1.).

Im Hochhaus sind diese zusatzlich entspr. MHHR 3.2.1 ausschlielRlich aus nbr Materialien zulassig.
Die Trennwande schliefen an andere massive F90 Bauteile mit Anschliissen mit einem
Feuerwiderstand von min. F90 an.

Die Anschliisse an die AuBenwande und die Dachhaut sind min. dicht und nichtbrennbar ausgefihrt.

Riegel: Zwischen den Beherbergungsraumen und zwischen Beherbergungsraumen und sonstigen
Rdaumen des ,Boarding Hauses” genligen Trennwdnde in min. F30 entsprechend MBeVO §5(2).

IH

Als ,,sonstige Raume” ist der Raum ,,Personal”, Putzmittel und ,Bliro“ vorhanden.

Zwischen Beherbergungsraumen und Gastrdumen sind die Trennwande entspr. MBeVO §5(1) in F90
auszufiihren.

Als Gastraume sind entspr. Planung der Wintergarten und die Rezeption mit Lobby vorhanden.
Rdaume die nicht zur Beherbergungsstatte gehdoren werden feuerbestdandig von Dieser abgetrennt.

Garage:
Trennwande zu anderen Nutzungen sind ausnahmslos entspr. M-GarVO §8 (1). in min. F90

herzustellen.
Sonstige Innenwande in der Garage sind entspr. M-GarVO §8 (2). min. nbr herzustellen.

Trennwande Blockheizkraftwerk zu Garage:

Der Raum fiir das Blockheizkraftwerk fallt in Geltungsbereich der MFeuVo und wird entspr. §6(3) mit
feuerbestandigen Wanden von der Garage abgetrennt.

In den Geltungsbereich der Elt-BauVO fallen die Rdume:
- das Blockheizkraftwerk fiir die Notstromversorgung (Elt-BauVO §1 2.) und wird entspr. mit
feuerbestandigen Wanden umschlossen.
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- der Batterieraum fiir die Notstromversorgung des BHKW zur Uberbriickung (Elt-BauVO &1 3.) und
wird entspr. (Elt-BauVO §1 3.) mit feuerbestdandigen Wanden umschlossen.

Die Tlren zu dem Batterieraum und BHK werden selbstschliefend in dem gleichen Feuerwiderstand
der Wande ausgefiihrt. Siehe Elt-BauVO §6(1)S.1 und §7(1)S.1.

Der Strom wird (iber eine Kompakt-Trafostation erzeugt, die im AuBenbereich angeordnet ist.
Rdaume entspr. §1.1. der Elt-BauVO sind nicht in den Gebauden vorhanden.

5.6 Decken BauO Bln §31

BauO BIn §31 (1) 1Decken missen als tragende und raumabschlieRende Bauteile zwischen Geschossen im Brandfall
ausreichend lange standsicher und widerstandsfahig gegen die Brandausbreitung sein. Sie missen
1. in Gebduden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig, ..., ... sein.

(2) Im Kellergeschoss miissen Decken
1. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 bis 5 feuerbestandig sein

Turm: Alle Decken werden aus min. feuerbestdandigem (F90) Beton entspr. der tragenden und
aussteifenden Bauteile hergestellt. Siehe MHHR 3.2.3.1. .

Riegel: Alle Decken werden aus min. feuerbestdandigem (F90) Beton hergestellt.

Garage: Die Decken Uber der eingeschossigen Garage (von den AulRenanlagen bedeckt) werden im
Bereich von 5,0 Meter entsprechend BauO BIn §32(7) als F90 Decken ausgebildet und sind vertikal
mit Trennwanden in F90 verbunden.

Die Decken (unter Riegel) als Trennung von UG 1 zu UG 2 wird aus min. feuerbestdandigem (F90)
Ortbeton hergestellt.

Flr die Belastung durch Verkehr mit Kraftfahrzeugen (z.B. Léschzligen) sind die Deckenelemente der
Garage in den AulRenanlagen nach BauO Bln §27 und entsprechend M-GArVO §6(1) ausschlieRlich
min. in F90 zu errichten.

Die zusatzlichen Belastungen durch den zu erwartenden Verkehr, bei gleichzeitiger
Brandbeanspruchung ist zu bericksichtigen.

Flr die durch die Feuerwehr befahrbaren Flachen gelten weitere Anforderungen entspr. dem
Merkblatt der Berliner Feuerwehr ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” und der
,Musterrichtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr”. Siehe Punkt 8.2 des Konzeptes.

5.7 Dicher: Harte Bedachung / Griindacher BauO BIn §32 (1&4), MHHR 3.5

BauO BIn §32 (1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auRen durch Flugfeuer und strahlende Warme
ausreichend lange widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

(4) Abweichend von den Absdtzen 1 und 2 sind
1....
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2. begriinte Bedachungen zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von aufRen durch Flugfeuer
und strahlende Warme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen werden.

MHHR 3.5 Die Bauteile der Dacher miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Die Dachhaut darf aus brennbaren

Baustoffen bestehen, wenn sie mit einer mindestens 5 cm dicken Schicht aus mineralischen Baustoffen oder Bauprodukten
dauerhaft bedeckt ist.

Turm: Es ist ein Retentionsdach mit extensiver Begriinung geplant.

Abweichung 3.2 von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.7 (MHHR 3.5):

Es wird um die Ausfiihrung eines Retentionsdaches mit und aus brennbaren Bestandteilen gebeten,
die vom zuldssigen Dachaufbau entsprechend MHHR 3.5 abweicht.

Der geplante ausgefiihrte Aufbau entspricht den Anforderungen slf in Verbindung mit geltenden
Vorschriften (siehe Anmerkung Dachbegriinung).

Die zurlickgesetzte Dachfliche des Staffelgeschosses betrégt ca. 230 m? BGF und kann von der
umlaufenden Dachterrasse ausreichend erreicht werden.

Der Abstand der Dachflache von der Oberkante des Gelandes betragt ca. 39,40 Meter.

Riegel: Es ist ein Retentionsdach mit extensiver Begriinung geplant.
Diese ist zwingend entsprechend DIN 4102-4 Punkt 11.4.7 (1+2) auszufiihren. Siehe Anmerkung
Dachbegriinung.

Garage: Die Garagendecke ist mit Erdreich (ca. 1,0 Meter) und den AuRenanlagen (intensive
Begriinung und Verkehrsflachen) Giberdeckt und erfiillt die Anforderungen.

Anmerkung Dachbegrinung:

Extensive Begriinungen erflillen nicht immer die Anforderung an eine harte Bedachung.

Siehe die Entscheidungshilfe vom 14.12.2016 der Obersten Bauaufsicht Berlin (§ 14 - Brandschutz bei
Griindachern).

In der EHB sind detaillierte, technische Vorkehrungen festgelegt, die bei der Ausfiihrung der einer
extensiven Begriinung zu beachten sind.

Siehe als Grundlage/Bezug auch DIN 4102-4:2016-05 Punkt 11.4.7 (1+2) zur baulichen Ausfiihrung
von intensiver und extensiver Begriinung als Bedachung.

5.8 Treppen BauO Bln §34(4)

BauO BIn §34(4) 1Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen
1. in Gebduden der Gebiudeklasse 5 feuerhemmend und aus nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Geb&duden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

Turm, Riegel und Garage: Die Treppen sind in min nbr und F30 auszufiihren.

5.9 Notwendige Treppenraume, Ausginge BauO BIn §35 MHHR 3.6

BauO BIn §35(4) Die Wande notwendiger Treppenrdaume mussen als raumabschlieBende Bauteile
1. in Gebduden der Gebadudeklasse 5 die Bauart von Brandwéanden haben, ... sein.

(5) In notwendigen Treppenrdumen und in Raumen nach Absatz 3 Satz 2 miissen
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1. Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. Wande und Decken aus brennbaren Baustoffen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
haben,

3. Bodenbeldge, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen bestehen.

MHHR 3.6 Bodenbeldge, Bekleidungen, Putze, Einbauten

1Bodenbeldge, Bekleidungen, Putze und Einbauten missen nichtbrennbar sein in
1. notwendigen Treppenrdaumen,

2. Vorraumen von notwendigen Treppenrdaumen,

3. Vorrdumen von Feuerwehraufzugsschachten,

4. Raumen zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie.

Turm:

Die Treppenraumwande sind min. in F90 + wmB zu errichten

Bekleidungen, Putze, Ddmmstoffe, Unterdecken und Einbauten sind nbr auszufiihren.
FuRbodenbeldge sind nbr entsprechend MHHR 3.6 auszufiihren.

Riegel & Garage:
Die Treppenraumwande sind min. in F90 + wmB zu errichten.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten nbr auszufihren.
FuRbodenbeldge sind min sIf entsprechend BauO BIn §35 (5)3. auszufiihren.

5.10 Sicherheitstreppenraum MHHR 4.2

Turm:
Flr das Hochhaus ist ein Sicherheitstreppenraum entsprechend MHHR 4.2.1. geplant.

Der Sicherheitstreppenraum wird nach MHHR 4.2.8 mit einem Vorraum ausgebildet; Dieser 6ffnet
sich zu einem notwendigen Flur.

Der Abstand der Tir des Vorraumes zur Tir des notwendigen Flures betragt mehr als 3,0 Meter
(MHHR 4.2.8 S.3).

Sicherheitstreppenraum, Aufzug und Feuerwehraufzug miinden in den gleichen Vorraum.

Abweichung 3.3 von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.7 (MHHR 4.2.8 und 6.1.3.2):

Durch die Zusammenlegung der beiden Vorrdume (Vorraum des Sicherheitstreppenraumes und
Vorraum des Feuerwehraufzuges) zu einem Vorraum ergeben sich zwei Abweichungen:

Von Punkt 4.2.8 der MHHR nach dem, Vorrdume zu Sicherheitstreppenraumen nur Offnungen zu
Sicherheitstreppenrdumen und notwendigen Fluren haben diirfen und von dem Punkt 6.1.3.2 der
MHHR nachdem Vorrdume von Feuerwehraufziigen nur Offnungen zu Fahrschichten, notwendigen
Fluren und ins Freie haben dirfen.

Es wird um Abweichung von den genannten Punkten der MHHR mit folgender Begriindung gebeten:
- wegen der geringen baulichen Abmessungen des Baukorpers und der einzelnen Nutzungseinheiten
und deren geringe Anzahl (siehe Abweichung 1.1) werden 2 Vorraume vom Konzeptersteller wegen

des erforderlichen Raumbedarfes als nicht zwingend zweckdienlich angesehen.
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Die Trennung der beiden Funktionen in Form des Loschangriff durch die Feuerwehr und der
Selbstrettung der Nutzer aus den NE ist in vorliegendem Fall nicht zwingend erforderlich,

da die zu erwartende Anzahl fliichtender Personen gering ist.

Es ist zwangslaufig davon auszugehen, dass die fliichtenden Personen direkt aus der Brandwohnung
oder zu mindestens aus der benachbarten Wohnung kommen.

In diesem Fall ist es das Risiko des Zusammentreffens von Rettungskraften und zu rettenden
Personen abweichend und ausnahmsweise nicht kritische bzw. unverhaltnismaRig risikobehaftet zu
bewerten.

Zum besonderen Schutz des Vorraumes (als gleichzeitiger Vorraum fiir den Feuerwehraufzug und
den Sicherheitstreppenraum) wird als Kompensation die Tlr zum Sicherheitstreppenraum zusatzlich
zu den erforderlichen Eigenschaften selbstschlieBend und rauchdicht noch feuerhemmend
ausgebildet.

Zusatzlich wird die erforderliche Abstrémungsgeschwindigkeit von 0,75 m/s fuir die Tir vom Vorraum
des Feuerwehraufzuges zum notwendigen Flur der NE mit min. 2,0 m/s deutlich Giberschritten.

Der Treppenraum wird in jedem Geschoss nach DIN 4844 gekennzeichnet.

Der als innenliegender Sicherheitstreppenraum konzipierter Treppenraum ist zwingend mit einer
Rauchdruckanlage auszustatten. Siehe Punkt 6.8.

5.11 Notwendiger Treppenraum: Rauchableitung BauO BIn §35(8)

(8) Notwendige Treppenraume mussen beliiftet und zur Unterstiitzung wirksamer Loscharbeiten entraucht werden
kdnnen. Sie missen
1. in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fihrende Fenster mit einem freien Querschnitt von mindestens

0,60 m x 0,90 m (Breite x Hohe) haben, die getffnet werden konnen und eine Briistung von nicht mehr als 1,20 m Hohe
haben, oder

2. an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung haben.
In ... Gebdude der Gebaudeklasse 5 an der obersten Stelle eine Offnung zur Rauchableitung erforderlich; ...

Turm: Die Entrauchung des Sicherheitstreppenraumes erfolgt tiber die RDA; siehe Punkt 6.8 .

Riegel: Es werden in den Treppenrdaumen auf jedem Podest Fenster angeordnet (BRH: h = max. 1,20).
Die 6ffenbaren Fenster haben im Lichten einen Querschnitt von min 60 cm x 90 cm (b x h).

An der obersten Stelle der Treppenrdume befindet sich jeweils eine Offnung zur Rauchableitung, die
mit einem lichten Querschnitt von min. 1,0 m? und Auslésevorrichtungen im EG und obersten
Treppenabsatz die Anforderungen entspr. BauO Bln §35 (8)2.S. 4 erfillt.

Garage: Die Fluchtwege werden Uber die Treppenraume der Hauser des Typs A, des Typs B, und des
Gebdaudes C von Bauabschnitt EIS1, sowie den Riegel gefiihrt.

Die Vorrichtungen zur Rauchableitung sind entsprechend fiir die Gebdaude der Gebaudeklasse 5
vorhanden.
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Das ebenerdig in die AuRenanlagen fiihrende Fluchttreppenhaus kann iiber Offnungen und Fenster
nach BauO BIn §35 (8)2. S. 4 bzw. Uber eine offene Bauweise entraucht werden.

5.12 Notwendige Flure, offene Ginge BauO BIn §36 MHHR 3.6

BauO BIn §36 (4) Die Wande notwendiger Flure miissen als raumabschlieRende Bauteile feuerhemmend, in
Kellergeschossen .... feuerbestdndig sein. Die Wande sind bis an die Rohdecke zu fihren. ... .

BauO BIn §36 (6) In notwendigen Fluren sowie offenen Gangen ... missen
1. Bekleidungen, Putze, Unterdecken und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen, ...

MHHR 3.6 S2 Bodenbeldge in notwendigen Fluren miissen schwerentflammbar sein.

MHHR 8.1. ..... die Nutzungseinheiten untereinander, zu anders genutzten Raumen und zu notwendigen
Fluren feuerbestandige Trennwande haben, die von Rohdecke zu Rohdecke gehen, ....

Turm: Als Hochhaus nach Punkt 8 der MHHR sind die Wande der notwendigen Flure zu den NE in fb
auszufiihren. Im KG sind alle Wande fb auszufiihren.

Brennbare Baustoffe sind nach MHHR in notwendigen Fluren nicht zuldssig; der Bodenbelag darf
max. slf sein.

Riegel:

Die Wande notwendiger Flure werden min. in F30 errichtet. Brennbare Materialien sind mit
Ausnahme des Bodenbelages nicht zuldssig.

Im EG werden keine notwendigen Flure ausgebildet, da eine Biiro- und Verwaltungsnutzung entspr.
BauO BIn §36(1)4. vorliegt.

Garage: Ist mit Sicherheitsschleusen entsprechend M-GarVO §12(1)1. mit den anderen Geb&uden
verbunden. Sicherheitsschleusen sind raumschlieRend in F90 auszubilden.

5.13 Abschluss von Offnungen in abschnittsbildenden Bauteilen

Als Offnungsabschliisse sind zwischen Rdumen und in raumbildenden Wénden folgende
Brandschutztliren einzubauen:

Gebadudeteil Ort T90 T30 RS
Tiren in feuerbestdandigen Trennwanden X X
Sicherheitstreppenraum zu Vorraum X X
(Abweichung 3.3)
Vorraum zu notwendigen Flur X X
Aufzugsvorraum zu notwendigen Flur X X
Hochhaus -

notwendiger Flur zu Wohnungen X X
notwendiger Flur zu Abstell- und Technikrdaumen X X
Abstell- und Technikrdume zueinander X X

Tiren zu Raumen fir die
. . X X

Sicherheitsstromversorgung

Abweichung 3.4 von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.7 (MHHR 4.1.2 S1):
Entsprechend MHHR 4.1.2 S1 muss die lichte Breite eines jeden Teils von Rettungswegen mindestens
1,20 Meter betragen.
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Die lichte Breite der Tiren zwischen Aufzugsvorraumen und notwendigen Fluren, und der Tiiren
zwischen Aufzugsvorrdaumen und Sicherheitstreppenrdaumen, sowie Tiiren im UG im Verlauf von
Rettungswegen betragen in vorliegender Planung 1,00 Meter und damit weniger als 1,20 Meter.

Die lichte Breite der Tur6ffnungen der Nutzungseinheiten zum notwendigen Flur hin weist ein Maf
von 1,0 Meter auf und tbererfiillt damit die Anforderung der MHHR 4.1.2 S2. nach der 90 cm
ausreichend sind.

Entsprechend BauO BIn §37(3) ist flr Eingangstliren von Wohnungen, die tUber Aufzlige erreichbar
sein missen, eine lichte Durchgangsbreite von min. 90 cm ausreichend.

Es ist pro Etage mit wenigen (ca. 5 —20) Personen bei in der Regel 2 Wohnungen (ab OG 2.) zu
rechnen.

Die Anzahl der Personen der Bliroetage in OG 1 wird auf max. 35 angenommen.

Beispielsweise sind entsprechend MVStattVO §7(4) S4 fur Versammlungsrdumen mit nicht mehr als
200 Personen lichte Turbreite von 90 cm ausreichend.

Die jeweiligen GeschossgrofRen und die damit in Verbindung stehende zu erwartende Personenzahl
liegt bei dem Hochhaus deutlich unter der Anzahl von maximal 200 anwesenden und fllichtenden
Personen.

Gebaudeteil Ort T90 T30 RS

DTS

Tlren in Brandwanden X

Riegel Taren in Brandwianden / wenn glz Rauchabschnitt X

Tlren von Treppenraum zu Bliroeinheiten X

notwendiger Flur zu Treppenraum

notwendiger Treppenrdume zu anderen Raumen X

Beherbergungs-

. notwendiger Flur zu Beherbergungsraumen
statte

X**

notwendiger Treppenraum zu notwendigen Fluren

KX | XK [|X|X|X|X

von notwendigen Fluren zu Gastrdumen *

X**

* wenn an den Fluren in demselben Rauchabschnitt Offnungen
zu Beherbergungsraumen liegen

** nur in Kombination mit BMA-Uberwachung tiber
Rauchmelder in beiden Rdumen (Abweichung 4.1)

Abweichung 4.1 von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.2 (MBeVO §7(2) 2. +3.)

Entsprechend der MBeVO sind zwischen notwendigen Fluren und Beherbergungsraumen, sowie
zwischen notwendigen Fluren und Gastraumen die Tiren als Rauchschutztiiren (entspr. DIN 18095-1)
zu erbringen.

Es wird gebeten anstelle der Rauchschutztiiren dicht und selbstschlieRende Tiiren verwenden zu
dirfen.

Als Kompensation werden zu den Anforderungen der MBeVO nicht nur die notwendigen Flure,
sondern zusatzlich die Gastzimmer und die Beherbergungsraume mit den automatischen
Rauchmeldern, aufgeschaltet auf die BMA, tberwacht.

An den Ausgangen zu den Treppenrdaumen befinden sich Handdruckmelder.
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Gebaudeteil Ort T90 T30 RS DTS
Garage zu Technikrdumen/andere Rdume X X
Garage zu Sicherheitsschleuse X X
Garagen Tlren von Schleusen zum Treppenraum X
Sicherheitsschleuse zu notwendigem Flur X
Tore zwischen Rauchabschnitten mit Schlupftir * X
* dts wenn die Offnungsabschliisse nbr sind
Eigenschaft der TUren und Abschlisse: Siehe auch Visualisierungen zum Brandschutzkonzept.
Brandschutztiiren, die wahrend der Betriebszeit dauerhaft offengehalten werden, erhalten eine
bauaufsichtlich zugelassene Feststellanlage.
Tiren im Verlauf von Rettungswegen missen in Fluchtrichtung aufschlagen:
bei Sicherheitsschleusen M-GarVO §12(1)1., in allen Gewerbeeinheiten entsprechend ASR A2.3 6(1).
Die lichte Breite der Turen im Verlauf von Rettungswegen betragt in allen Gewerbeeinheiten min. 1,0
Meter.
Sind mehr als 20 Personen zu erwarten die eine Tiir zur Selbstrettung verwenden missen so ist das
Mal auf 1,20 Meter zu erhéhen, siehe Tabelle 1 der ASR A2.3 5(3).
Entsprechend MHHR 4.4.1 S.1 miissen Tiren von Sicherheitstreppenrdumen, Vorraumen,
notwendigen Fluren und von Ausgangen ins Freie in Fluchtrichtung aufschlagen.
Werden Brandschutztliren im Hochhaus im Bereich der notwendigen Flure, des
Sicherheitstreppenraumes, und der Aufzugsvorraume mit einer Feststellanlage ausgestattet, so ist
sicherzustellen, dass vor bzw. bei Auslosung der Rauchdruckanlage diese automatisch schlieBen.
Dies ist zwingend erforderlich, da bei Auslosung der RDA-Anlage alle angrenzenden Tiren
geschlossen sein missen. Siehe RDA, Punkt 6.8.
5.14 Dehnungsfugen
Mogliche Dehnungsfugen werden im Riegel und Hochhaus nach MHHR 3.7.2 nur mit nbr Baustoffen
und in der Feuerwiderstandklasse der anschlieRenden Bauteile verschlossen.
5.15 Unterdecken
Unterdecken in notwendigen Fluren, Treppenrdumen und Sicherheitsschleusen werden aus nbr
Baustoffen ausgefihrt.
Werden innerhalb der abgehangten Decken in notwendigen Fluren Brandlasten angeordnet, werden
die Unterdecken mindestens feuerhemmend (F30 bei einer Brandbeanspruchung sowohl von oben
als auch von unten) ausgefhrt.
In den Sicherheitstreppenrdaumen, den Treppenraumen, den Raumen zwischen den
Sicherheitstreppenraumen, den Sicherheitsschleusen und den Ausgangen ins Freie werden bei
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Vorhandsein von Brandlasten im Zwischendeckenbereich, die Unterdecken min. feuerbestandig (F90
bei einer Brandbeanspruchung sowohl von oben als auch von unten) ausgefiihrt.

Die M-LAR ist in lhrer aktuell giiltigen Fassung zu beachten und umzusetzen.

5.16 Doppelboden / Hohlraumboden

Bei der Ausfiihrung von Doppelbdden ist die Muster-Systembddenrichtlinie (MSysB6R) in ihrer
glltigen Fassung zu beachten.

5.17 Verglasungen

Brandschutztechnische Anforderungen an Verglasungen im Gebaude bestehen nur wenn diese in
Wande mit Brandschutzanforderungen eingebaut werden.

Bauteil GroRe der Verglasung Qualitat
Brandwande mit Einschrankung F90
F 90 - Wande ohne Einschrankung F90
F 30 - Wande ohne Einschrankung F30
F 90 - Flurwande ohne Einschrankung F90
ab2,00m G 90
F 30 - Flurwande ohne Einschrankung F30
ab2,00m G 30
5.18 Aufziige & Aufzugsschachte §39 BauO Bln, MHHR 6

Turm:

Im Hochhaus befindet sich ein Aufzugspaar. Der Personenaufzug und der Feuerwehraufzug liegen
jeweils in einem eigenen feuerbestandigen Schacht.

Alle Aufzugsvorraume werden mit gut sichtbaren Geschossnummern gekennzeichnet.

Evakuierungsfahrt:

Die Aufziige fahren nacheinander in das EG und bleiben mit ge6ffneten Tiiren stehen. Bei
Branderkennung im EG ist die Haltestelle fiir die Evakuierungsfahrt das 1.0G. Die Auslésung erfolgt
Gber Rauchdetektion in den notwendigen Fluren und/oder bei Auslésung der Rauchschutz-
Druckanlage.

Personenaufzug und Feuerwehraufzug werden mit einer Vorrangschaltung fir die Feuerwehr
ausgerustet. Dadurch stehen beide Aufzlige im Bedarfsfall (z.B. Wartungsarbeiten am
Feuerwehraufzug) zur Verfiigung.

Beide Aufzlige sind ersatzstromversorgt und kdnnen durch die Feuerwehr bedient werden.

Feuerwehraufzug:

Fiir das Hochhaus besteht entspr. 6.1.1.1 M-HHR die Forderung lber die Ausfiihrung eines
Feuerwehraufzuges.

Einer der beiden Aufzlige wird als Feuerwehraufzug konzipiert. Alle Geschosse (2.UG — 10. OG)
werden angefahren.
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Der Feuerwehraufzug wird nach DIN EN 81-72 und gemaR dem Merkblatt der Berliner Feuerwehr:
,Priifung von Feuerwehraufziigen durch zugelassene Uberwachungsstellen (ZiiS)“ ausgefiihrt.

Die Turen des Feuerwehraufzuges werden mit Durchsichtscheiben ausgefiihrt. In den Vorraumen
erfolgt die Geschosskennzeichnung so, dass diese aus dem Feuerwehraufzug heraus gut erkennbar
ist.

Der Aufzugsschacht und der angrenzende Aufzugsvorraum erhalten eine Rauchschutz-Druckanlage
(RDA) zur Verhinderung des Eintrittes von Rauch.

Auf die verpflichtenden, zusatzlichen Anforderungen der Stellungnahme Punkt: Feuerwehraufzug auf
der Seite 6 der Berliner Feuerwehr (Herr Tegeler vom 03.20.2022 / Geschéaftszeichen 20220105-
1823) wird hingewiesen.

Grundsatzlich sind fir die Planung der RDA die Forderungen gemafld MHHR einzuhalten.

Es ist immer die Folge: Feuerwehraufzugsschacht — Feuerwehraufzugsvorraum — Flur, einzuhalten.
Die Ausfiihrung der RDA ist bei Auslosung wie folgt auszulegen:

- Bei geschlossenen Tiiren erfolgt eine Uberstrémung (mittels eines Uberstrdmungselementes) vom
Aufzugsschacht zum Aufzugsraum.

- Wenn die Tiren (Tar zwischen Vorraum und notwendigem Flur) ge6ffnet sind, wird eine
Stromungsgeschwindigkeit der Luft im TlUrquerschnitt der Tir zwischen Aufzugsvorraum und
notwendigem Flur mit min. 0,75 m/s sichergestellt. Zur Bemessung ist die Offnung einer Tiir
anzusetzen.

- Die Abstromung erfolgt analog dem System der Druckbeliiftung der Sicherheitstreppenraume

- vom notwendigen Flur erfolgt eine Uberstrdmung in den Abstrémschacht

Die Ansaugung erfolgt im Erdgeschoss in einem vor Raucheintrag geschiitzten Bereich. (siehe
Abweichung Nr.3.5 / Punkt. 5.2). Die Anlage wird zuséatzlich mit einem Kanalrauchmelder Gberwacht.

Da der Vorraum des Feuerwehraufzuges auch der Vorraum des Sicherheitstreppenraumes ist wird
eine Stromungsgeschwindigkeit entspr. MHHR 6.2.2. von 2 m/s erreicht.

Die Ansaugoffnung fiir die RD-Anlage wird gegen das mogliche Ansaugen von Rauch geschiitzt. Dies
geschieht an der Fassade des Kinderwagenraumes durch raumbildende Elemente in min. G30. Die
Tir in der Fassade ist zusatzlich selbstschlieend.

Lichtschichte von Untergeschossen sind in einem Abstand von min. 3,0 Metern zu der Offnung im
AulRenbereich anzuordnen.

Riegel:

Im Treppenraum A befindet sich ein innenliegender Aufzug. Ein eigener Schacht ist entspr. BauO BIn
§39 (1)1. nicht erforderlich.

Im Treppenraum C befindet sich ein Aufzugspaar. Die an Nutzungseinheiten angrenzenden Aufzugs-
Schachtwande sind Teil des Treppenraumes und entsprechen den Anforderungen der BauO Bin
§35(4)1. von min. F90 + m.

Ein eigener Schacht im inneren des Treppenraumes ist entspr. BauO BIn §39 (1)1. nicht erforderlich.

Evakuierungsfahrt:
Entsprechend MBeVO §9 (3) ist die Brandfallsteuerung fir die Aufziige im Riegel folgendermafien zu
konzipieren:
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Die Auslésung der Brandfallsteuerung erfolgt iber die Brandmeldeanlage.

Die Aufziige fahren (bei Treppenraum C nacheinander) in das EG und bleiben mit ge6ffneten Tlren
stehen. Bei Branderkennung im EG ist die Haltestelle fiir die Evakuierungsfahrt das 1.0G, als davor
liegendes Geschoss in Fahrtrichtung.

Auf die verpflichtenden Anforderungen der Stellungnahme Punkt: Aufzug Brandfallsteuerung auf der
Seite 5 - 6 der Berliner Feuerwehr (Herr Tegeler vom 03.20.2022 / Geschéftszeichen 20220105-1823)

wird hingewiesen.

Allgemein:
Auf die Nutzungsuntersagung aller Aufziige beim Brandfall ist deutlich und dauerhaft hinzuweisen.

6 Anlagentechnischer Brandschutz & Brandschutz bei den haustechnischen Anlagen

6.1 Alarmierungseinrichtung / Brandmeldeanlage

Turm:
Das Wohnhochhaus ist als Hochhaus in Zellenbauweise entsprechend Punkt 8 der MHHR von der
Erfordernis einer BMA befreit.

Alle Nutzungseinheiten werden entsprechend MHHR 8.4 durch Rauchwarnmelder mit
Netzstromversorgung alarmiert.

Es ist zu prifen, inwieweit der Einbau von Mehrkriterienmeldern (optisch-thermische Melder fir
Rauch und Warme) sinnvoll ist, da bei den Wohnungen Kiiche und Wohnen raumlich nicht getrennt
sind.  Es muss vermieden werden, dass die Nutzer die Gerdate wegen moglicher gehaufter
Fehlalarme manipulieren oder demontieren.

Riegel:

Die Beherbergungsstatte wird mit einer Brandmeldeanlage wie folgt ausgestattet:

- automatische Rauchmelder in den notwendigen Fluren der Geschosse

- automatische Rauchmelder in den Beherbergungsraumen, den Gastraumen und den sonstigen
Rdaumen (siehe Abweichung 4.1 bei Punkt 5.13)

- nichtautomatische Brandmelder (Handfeuermelder, Beschriftung ,,Feuerwehr” in der Farbe
,Feuerwehr-rot”, RAL 3000 gemaR EN 54-11) in allen Geschossen an den Zugangen in die
Treppenraume und standig besetzten Stellen der Etagen der Beherbergungsstatte wie Rezeption

Die BMA wird nach DIN VDE 0833 Teil 1 und 2, DIN 14675 und der Reihe DIN EN 54 ausgestattet.
Die technischen Aufschaltbedingungen fir die Stadt Berlin werden entsprechend dem aktuell
glltigen Merkblatt der Berliner Feuerwehr (z.z.: Merkblatt: Leistungen der Berliner Feuerwehr bei der Teilnahme
an der Ubertragungsanlage fiir Gefahrenmeldungen (UAG), 04/2021) beachtet und umgesetzt.

Die zum Einsatz kommenden automatischen Melder missen grundsatzlich auf die Kenngrof3e
»Rauch” ansprechen. Es kommen tdauschungssichere Melder zum Einsatz.
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Der Standort der Brandmeldezentrale, des Feuerwehr-Bedientableaus, der Feuerwehrlaufkarten u.a.
befindet sich im Erdgeschoss im Treppenraum Cim Raum BMZ (bzw. FIZ).

Zur eindeutigen Erkennung in welchem Flurabschnitt welcher Rauchmelder ausgeldst hat, wird fir
die Feuerwehr eine geeignete Anzeige, vorzugsweise in der Brandmeldezentrale, angeordnet.
Ein Funktionserhalt ist fur diese Anlagen nicht erforderlich.

Die Alarmierung erfolgt Gber Lautsprecher auf den Fluren, den notwendigen Treppenrdaumen und in
jedem Raum der Beherbergungsstatte mit einem akustischen Ton (DIN-Ton gemal 33404).

Bei Auslosung eines Rauchmelders werden nur die Gberwachten Flachen des Riegels alarmiert. Dazu
gehoren nicht der Rauchabschnitt 2 und Rauchabschnitt 3 der Garagenflache.

Werden im weiteren Planungsverlauf Raume entsprechend MBeVO §11 vorgesehen, so muss nach
MBeVO §9(1) die Auslosung des Alarms optisch und akustisch in diesen Rdumen erkennbar sein.

Die Alarmierungseinrichtung ist priifpflichtig nach BetrVO §2(2)6.

Und damit von einer befdhigten Person entsprechend BetrVO §3; nach Inbetriebnahme und alle drei
Jahre zu prifen.

Die Belegschaft ist mit Beginn des Arbeitsverhaltnisses und danach im Abstand von hdchstens zwei
Jahren (iber die Lage und Bedienung der Alarmierungsanlage zu belehren (BetrVO §48(2)).

Garagen:
Die Garagen erhalten entsprechend MGarVO §17 eine Uberwachung iiber die Brandmeldeanlage.

Die flichendeckende Uberwachung der Garagenflichen als UG1 und UG2 (Rauchabschnitt 1) des
Riegels erfolgt mit linearen Warmemeldern.

Nichtautomatische Handfeuermelder werden zusatzlich in UG1 und UG2 in den beiden Schleusen
angeordnet.

Die Garagenflachen des Rauchabschnittes 2 und des Rauchabschnittes 3 erhalten nichtautomatische
Handfeuermelder in den Schleusen.

Die Alarmierung erfolgt Gber Lautsprecher mit einem akustischen Ton (DIN-Ton gemals 33404).
Bei Auslosung der linearen Warmemelder im Rauchabschnitt 1 werden die durch die BMA
Uberwachten Flachen in Riegel und der Rauchabschnitt 1 alarmiert.

Bei Auslosung der Handtaster in den Schleusen der Rauchabschnitte 2 und 3 werden nur diese

Abschnitte alarmiert.

Zustandigkeiten:

Entspr. §14 (4)1. der MBeVO sind die Betriebsangehdrigen der Beherbergungsstatte mit Beginn des
Arbeitsverhaltnisses und danach mindestens einmal jahrlich iber die Bedienung der
Alarmierungseinrichtungen und der Brandmelder zu unterweisen. Verantwortlich ist dafiir der
Betreiber oder ein von Ihm Beauftragter MBeVO §14 (5).

6.2 Automatische Léschanlagen
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Turm:

Im Hochhaus sind nach MHHR 8 sind keine erforderlich.

Flr die weitere Planungsphasen der GroRkiiche im EG wird die DIN 18 869-6 beachtet und
angewendet in Bezug auf eine stationdre automatische Loschanlage.

Garage:
Die geschlossene GrolRgarage fallt nicht in den Geltungsbereich des §16(2)1. M-GarVo.

Der FuRboden liegt nicht, auch in Teilen, mehr als 4,0 Meter unter der Gelandeoberflache.
6.3 Steigleitungen

Turm:

Flr das Hochhaus wird eine nasse Steigleitung fir den Vorraum der Feuerwehraufzuges, der
gleichzeitig auch der Vorraum des Sicherheitstreppenraumes ist, an geeigneter Stelle (siehe
Visualisierung und Haustechnikplanung) angeordnet. Trockenleitungen sind nicht erforderlich.

Riegel:
Trockenleitungen werden von den AuBenanlagen zu den Sicherheitsschleusen der Garagennutzung in

UG1 und zum Rauchabschnitt 1 der Tiefgarage im UG2 gefihrt.

Garage:
Flr die Garage werden Trockenleitungen von den AulRenanlagen zu den Sicherheitsschleusen der

Hauser B2, A2, A3 und dem Fluchttreppenraum gefihrt.
6.4 Wandhydranten / Schlauchanschlussleitungen

Turm:

Das Gebaude wird mit Schlauchanschlussleitungen an nassen Steigleitungen nach DIN 14461-1 und
DIN EN 671-1 versehen.

Die Ausfiihrung der Entnahmestelle fiir Loschwasser erfolgt mit Entnahmearmaturen des Typ PN 16.

Diese werden im Treppenvorraum des Feuerwehraufzuges an geeigneter Stelle angeordnet.

671-1ausgestattet: Wandhydrantenschranke werden aufgrund der Stellungnahme der Berliner
Feuerwehr vom 03.02.2022 als nicht erforderlich angesehen. PN 16 sind ausreichend.

Garage & Riegel:
Die Sicherheitsschleusen zur Garage werden von Haus A2, von Haus A3, von Haus B2, dem

Fluchttreppenraum und von den Treppenraumen A & C des Riegels mit Schlauchanschlussleitungen
(Typ: PN 16) an trockene Steigleitungen nach DIN 14461-2 und DIN EN 671-2 versehen

Diese werden in den Schleusen an geeigneter Stelle angeordnet.
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Die Einspeisung durch die Feuerwehr an die Schlauchanschlussleitungen nach DIN 14461-3 und DIN
EN 671-1 erfolgt an geeigneter Stelle im Verlauf des 1. Angriffsweges mit B-Festkupplungen und an
der Entnahmestelle in den Sicherheitsschleusen mit C-Festkupplungen.

6.5 Druckerh6hungsanlage

Turm:

Die Wandhydranten werden Uber eine Druckerhéhungsanlage versorgt. Der Druck an den
Wandhydranten wird durch redundante Ausfiihrung der Druckerhéhungsanlage jederzeit
sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt mit Sicherheitsstromversorgung und Versorgungsleitungen mit
Funktionserhalt. In der Brandmeldezentrale (BMZ) wird eine Storungsanzeige angeordnet.

Fiir eine Teil- bzw. Vollversorgung des Loschwasserbedarfes tiber die 6ffentliche Wasserversorgung
wir eine Stelle zur Loschwassereinspeisung an geeigneter Stelle im Aulenbereich am Eingang zu den
Aufziigen angeordnet.

Auf die verpflichtenden Anforderungen der Stellungnahme der Berliner Feuerwehr Punkt:
Druckerhéhungsanlagen Steigleitungen auf der Seite 4 - 5 (Herr Tegeler vom 03.20.2022 /
Geschaftszeichen 20220105-1823) wird hingewiesen.

6.6 Rauchableitung

Allgemein:
Auf die Gebaude und Gebaudeteile werden in Bezug auf die Entrauchung die BauO und die

entsprechenden Sonderbaurichtlinien angewendet.
Rauchabzugsanlagen zur Heillluftentrauchung sind im Gebdudekomplex nicht vorgesehen.

Technik/Lager- und Abstellrdume:

Eine maschinelle Entrauchung ist fiir Lager- und Abstellrdume und Rdume mit Brandlasten ohne
Laftungsmoglichkeiten mit Fenstern in das Freie oder natiirlichen Rauchabzugsanlagen in der Regel
ab einer Raumflache groRer 20 m? notwendig.

Turm/Hochhaus:

Punkt 6.7 der MHHR fordert, dass jedes Geschoss entraucht werden muss.

Die Rauchableitung im UG erfolgt (iber Lichtschachte, dabei wird BauO Bln §37(4)S.2 beachtet.
Die Rauchableitung im EG (Gastroeinheit) und den Nutzungseinheiten der Obergeschosse erfolgt
liber die Fenster nach BauO BIn §47(2).

Im Gebaude sind durchgehende Installationsschachte fiir Liftungsanlagen vorhanden.

An den Ausfadelungen der Liftungsleitungen in die Geschosse sind Brandschutzklappen angeordnet.
Es sind im Angriffsweg der Feuerwehr an leicht zuganglicher Stelle Revisionsklappen zur Entrauchung
und zur Brandbekdampfung entsprechend M-HHR 7.2.2 S1 + S3 anzuordnen.

Diese Schachte enthalten keine Brandlasten und sind nach oben offen bzw. erhalten eine geeignete
Abstromoffnung.

Tiefgaragen:
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Die GroRRgaragen werden von allen Nutzern des Gebdaudekomplexes in Anspruch genommen.

Die Nutzungen von Wohnen, Boardinghouse, Biiro- und Verwaltung ist entspr. M-GarVo §15 (2) S.1
,wie Wohnhausgarage” mit ,geringem Zu- und Abfahrtsverkehr” (GarVo §15(1)S1) zu bewerten.

Garage UG2:
Die Rauchableitung erfolgt tiber 12 Lichtschichte mit jeweils einem Querschnitt der Offnung von 2,80
m x 0,40 m.

Garage UG1 (= Rauchabschnitt 1):

Die Rauchableitung erfolgt iiber 4 Lichtschichte mit jeweils einem Querschnitt der Offnung von ca.
2,80 m x 0,40 m und 5 Fenstern in der AuBenwand mit einem Querschnitt von jeweils ca. 2,76 m x
0,73 cm.

Garagenflache von Eis 1 bei Hausern den Hausern C und B1-B3 (= Rauchabschnitt 2):
Die Rauchableitung erfolgt (iber 6 offene Oberlichter mit einem Querschnitt von jeweils ca. 1,0 m x
1,0 m.

Garagenflache von Eis 1 bei Hdausern den Hausern A1-A4 (= Rauchabschnitt 3):
Die Rauchableitung erfolgt (iber 9 offene Oberlichter mit einem Querschnitt von jeweils ca. 1,0 m x
1,0 m.

Die Abluftschachte der Garagennutzungen des 1.UGs und des 2.UGs unterhalb des Riegels sind
voneinander feuerbestandig zu trennen. Es gilt BauO BIn §37(4)S2.

Riegel:
Die Nutzungseinheiten des EGs und der Obergeschosse werden iber Fenster nach BauO Bln §47(2)
entraucht. Rauchableitung der Treppenraume siehe Punkt 5.11.

Steuerung von Liftungsanlagen:
Laftungsanlagen im Gebaude schalten sich im Brandfall, gesteuert z.B. (iber Kanalrauchmelder,

grundsatzlich selbststandig ab.

Aufzugsschacht Hochhaus:

Die Aufzugsschachte werden nicht entsprechend BauO §39(3) entraucht, da diese in den Bereich der
Rauchschutzdruckanlage einbezogen sind.

Bei Branderkennung in den Aufzugsschachten werden die Regelklappen (iber den Aufziigen ge6ffnet
und erfillen die Funktion des Rauchabzuges.

Aufzugsschachte Riegel:

Die Rauchableitung der Aufziige (Aufziige entspr. §39(1)1.) im Treppenraum A und C erfolgt Gber die
Offnungen zur Rauchableitung der Treppenrdume. Siehe Punkt 5.11.

Installationsschachte Hochhaus:
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Durchgehende Installationsschachte sind nur fiir Liftungsanlagen vorhanden.

An den Ausfadelungen in die Geschosse sind Brandschutzklappen angeordnet.

Diese Schéachte erhalten grundsatzlich keine Brandlasten und sind nach oben offen bzw. erhalten
eine geeignete Abstromoffnung.

Einrichtungen zur Rauchfreihaltung mit Schutzbereichen:

Der Sicherheitstreppenraum, der Vorraum und der Feuerwehraufzug werden mit Rauchschutz-Druck-
Anlagen ausgestattet.

Die Schaltschranke und die Lifter der RD-Anlage werden in eigenen, feuerbestandig ausgefihrten
Raum mit T 90-Tliren aufgestellt.

Die Verkabelung erfolgt entweder E90 oder feuerbestandig geschiitzt.

Bei Ausldsen nur eines oder mehrerer Druckknopfmelder ist keine eindeutige Zuordnung zur
Brandetage moglich. In diesem Fall geht die Abluft in einen Spiilbetrieb.

allgemeine Grundsatze zur der Rauch und Warmefreihaltung:

Auf die allgemeinen Grundsatze der Stellungnahme der Berliner Feuerwehr Punkt: Rauch- und
Warmefreihaltung auf der Seite 7 - 9 (Herr Tegeler vom 03.20.2022 / Geschaftszeichen 20220105-
1823) wird hingewiesen.

6.7 Luftungsanlagen und Liiftungskonzepte

Die Ausfiihrung der Liftungsanlagen erfolgt entsprechend aktuell glltiger M-LUAR.

Alle Liftungsanlagen schalten sich automatisch tber Kanalrauchmelder ab.

Eine manuelle Wiederinbetriebnahme durch die Feuerwehr ist nicht vorgesehen.

Im Gebaude vorhandene Liftungsanlagen erfiillen keine Funktionen zur Rauchableitung.

Bei Durchdringung von Wanden/Decken mit Brandschutzanforderungen werden Brandschutzklappen
(K90) bzw. Kanale/Schachte in L90 vorgesehen.

Liftungskonzepte Riegel:

Blro & Verwaltungsnutzung:
Pro Teilnutzungseinheit befindet sich ausschlieRlich jeweils ein Liftungsgerat mit nbr Kanalsystem in
der Zwischendecke. Zu- und Fortluft erfolgen liber die Fassade der jeweiligen Einheit.

Beherbergungsstatte:

Zwei Zu- und Abluftgerdte werden auf dem Dach angeordnet. Die Warmeerzeugung erfolgt dezentral
in den Gastzimmern als jeweiligen Nutzungseinheiten.

Die Zuluft erfolgt tiber Kanale, die in Abhangdecken, liber die notwendigen Flure und Treppenraume
gefiihrt werden.

Brandschutzklappen zwischen notwendigen Fluren und Nutzungseinheiten geniigen der Anforderung
K30.

Brandschutzklappen in den Treppenraumwanden gentigen min. der Anforderung K90.
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Die Befestigung der Stahlblech-Kanale (Zuluft) erfolgt bei Anwesenheit von Brandlasten im
Zwischendeckenbereich in den notwendigen Fluren in F30-Qualitat, in notwendigen Treppenrdaumen
in F90-Qualitat.

Die Abluft erfolgt Gber nach oben offenen Schachten in L90 in den einzelnen Nutzungseinheiten.

Garagennutzung UG1:
Erfolgt Uber eine natirliche Liftung entsprechend M-GarVO §15(3). Siehe Punkt. 6.6 des Nachweises.

Liftungskonzept Turm:
Wohnungen 2.0G — 11.0G & Biiroeinheit 1.0G:
Innenliegende Bader und WCs werden (iber eine zentrale Abluftanlage im UG entliftet. Die

Auslosung erfolgt dezentral in den NE-en.

Es erfolgen K90-Schottungen in der Ebene der Schachtwande.

Die Fortluft wird in den AuRenanlagen liber einen Fortluftturm abgefiihrt.

Aullenliegende Bader erhalten dezentrale Wandabluftautomaten.

Die Zuluft erfolgt tiber feuchtegefiihrten Zuluftelemente in der Fassade.

Restaurant EG:

Die Einheit erhalt zwei im UG aufgestellte Liftungsgerate. Ein Gerat fur Kiichen- und Fettabluft fir
die Raume Kiiche, Lager und Kiihllager. Diese Fortluft wird tGber einen eigenen Kanal in K90 (iber
Dach entliftet.

Personalrdaume im KG und die Gastrdume im EG und KG werden mit dem 2. Gerat iber einen
Fortluftturm in den AuRenanlagen entliiftet.

Liftungskonzept Garage:

Erfolgt Uber eine natirliche Liftung entsprechend M-GarVO §15(3). Siehe Punkt. 6.6 des Nachweises.

6.8 Rauchschutzdruckanlagen

Flr den Sicherheitstreppenraum im ,, Turm” sind keine Rauchabzugsvorrichtungen an der obersten
Stelle des Sicherheitstreppenraumes erforderlich, da diese mit einer Rauchschutz-Druck-Anlage
versehen sind.

Der Vorraum fiir den Sicherheitstreppenraum und den Feuerwehraufzug sind ein Raum. Die
Anlageplanung wird dementsprechend angepasst und ausgefiihrt. Unabhangig davon werden fir die
Planung der Rauchschutz-Druck-Anlagen (RDA) die Vorgaben des Arbeitskreises RDA (Rauchschutz-
Druck-Anlagen Anwenderleitfaden Fassung vom 09.10.2018) sowie die Anforderungen der giiltigen
M-HHR eingehalten.

Bezliglich der Stromungsrichtung wird immer die Folge: Treppenraum, Treppenvorraum,
notwendiger Flur eingehalten und die Abstromung aus dem notwendigen Flur sichergestellt.

Die Ausfiihrung der RDA ist bei Auslésung wie folgt auszulegen:

- Bei geschlossenen Tiiren erfolgt eine Uberstrémung (mittels eines Uberstrémungselementes)
vom Sicherheitstreppenraum zum Vorraum.
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- MaRgeblich ist der in der Tir zum Vorraum zum Flur gemessene Volumenstrom (2m/s) bei
Offnung der Treppenraumtiir und der Tiir zum Flur.

- Die Abstromung erfolgt Giber einen daflir angeordneten Abstromschacht und zum Flur
geoffnete Abstrémklappen.

- Wenn beide Tlren (Tir zwischen Sicherheitstreppenraum und Vorraum und zwischen
Vorraum und notwendigen Flur) gedffnet sind, wird eine Luftgeschwindigkeit im
Tlrquerschnitt der Tir zwischen Vorraum und notwendigen Flur von 2 m/s sichergestellt.

- Die Ansaugung der Frischluft erfolgt im Erdgeschoss

- Die Turoffnungskrafte dirfen 100 N nicht Gberschreiten

Die Anlagen werden fir einen Brandfall in einem Geschoss ausgelegt.

Die Ansaugoffnung der Rauchschutzdruckanlage befindet sich im EG an der GebaudeaulRenwand.
Sie wird durch geeignete bauliche MalRnahmen gegen Zustellen, Ablagern und Zuparken geschitzt.

Die Zuluft wird durch Kanalrauchmelder Giberwacht. Beim Abschalten der Anlage steht der
Feuerwehr die Widerinbetriebnahme (iber einen Schlisselschalter zur Verfligung.

Die Anlage 16st entsprechend Planung lber automatische Rauchmelder in den notwendigen Fluren,
Treppenraum und Aufzugsschacht aus.
Im Eingangsbereich des EG kann die Anlage Uiber einen Handdruckmelder ausgeldst werden.

6.9 Funktionserhalt von Kabeln

Die Dauer des Funktionserhalt muss min. 30 Minuten betragen bei:

- Sicherheitsbeleuchtung, ausgenommen sind Leitungsanlagen, die der Stromversorgung nur
innerhalb eines Brandabschnittes in einem Geschoss oder innerhalb eines Treppenraumes dienen.

- Anlagen zur Alarmierung von Nutzern im Brandfall, ausgenommen Leitungsanlagen die der
Stromversorgung der Anlagen nur innerhalb eines Brandabschnittes in einem Geschoss oder
innerhalb eines Treppenraumes dienen.

- Natirliche Rauchabzugsanlagen. Ausgenommen sind Anlagen, die bei Stérung der Stromversorgung
selbsttatig 6ffnen, sowie Leitungsanlagen in Raumen, die durch Brandmelder Giberwacht werden und
das Ansprechen des Melders bewirkt, dass die Anlage selbsttatig 6ffnet.

- Personenaufziige mit Brandfallsteuerung ausgenommen der Leitungsanlagen innerhalb der
Fahrschachte oder Triebwerksraume.

Die Dauer des Funktionserhalt muss 90 Minuten betragen bei:

- Loschanlagen mit Loschwasserversorgung (Wandhydranten)

- Feuerwehraufzug

- Rauchschutz-Druck-Anlagen der Treppenrdume und der Feuerwehraufzugsvorraumen (in den
Treppenrdumen 30 Minuten)

Die Befestigung der Kabel mit Funktionserhalt erfolgt mit bauaufsichtlich zugelassenen
Befestigungsmaterialien.
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Bei der Ausflihrung ist die aktuell glltige Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie (MLAR) umzusetzen.
6.10 Kabelschottungen / Kabeltragekonstruktion

Kabeldurchfiihrungen durch Decken und Wande mit Anforderungen an die Feuerwiderstandsdauer
werden mit zugelassenen Kabelschottungen in der Qualitat der entsprechenden Decke und Wande
ausgestattet.

Kabeltragekonstruktionen werden so ausgefiihrt, dass ein Herabfallen unter Brandbelastung nicht
zur Beeintrachtigung von Rettungswegen (z.B. im Verlauf von Zwischendecken, notwendigen Fluren,
Aufzugsvorrdumen, Treppenraum und Sicherheitstreppenraum) fihren kann.

6.11 Abschottungen fiir Rohre

Durchbriiche in Decken und Wanden mit Brandschutzanforderungen werden in der Wandstarke mit
Mortel verschlossen oder mit zugelassenen Rohrabschottungen versehen.

Durchbriiche in Decken und Wanden mit Brandschutzanforderungen werden mit zugelassenen
Rohrabschottungen versehen.

Die aktuell gliltige M-LAR ist umzusetzen.

6.12 Installationsschachte entsprechend MHHR 7.2 im Hochhaus

Ein durchgehender Installationsschacht ist entspr MHHR 7.2 fiir die Liftungsanlage der Kiichenabluft
im EG vorgesehen. An den Ausfadelungen in die Leitung sind Brandschutzklappen angeordnet.
Der Schacht enthalt grundsatzlich keine Brandlast und ist nach oben offen.

Die beiden Abluftkanale fir die Badabluft der Wohnungen werden in den Ebenen der
Geschossdecken mit Brandschutzklappen mit einem Feuerwiderstand von F90 geschottet.

Die Leitungen fiir Trinkwasser, Abwasser und Heizung werden in den Ebenen der Geschossdecke mit
einem Feuerwiderstand von F90 geschottet. Die Leitungen sind nbr.

Die Elektroleitungen werden in jeweils zwei eigenen Installationsschachten mit einem
Feuerwiderstand von F90 gefiihrt. Entsprechend MHHR 7.2.3 werden die Leitungen in der Hohe der
Geschossdecke feuerhemmend geschottet. Pro Geschoss sind Revisions6ffnungen vorgesehen.

6.13 Sicherheits- und Notbeleuchtung
Eine Sicherheits- und Notbeleuchtung ist

- entspr. M-GArVO §14 (2) in den Garagen und anschlieBenden Sicherheitsschleusen, sowie
den Treppenraumaufgangen in das Freie (Sibe nur im UG und EG)
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- entspr. MHHR 6.5 im Turm in notwendigen Fluren, Treppen- und Aufzugsvorrdumen und
dem Sicherheitstreppenraum,

- entspr. MBeVO §8(1) im Riegel in den Treppenrdumen und notwendigen Fluren

- fir Sicherheitszeichen, die auf Ausgdange hinweisen,

vorgesehen.

Anforderungen fiir die Garagen:
Die Auslegung der Sicherheitsbeleuchtung erfolgt min gemaR DIN VDE 0108-100, DIN VDE 0100-718
und DIN EN 1838.

Entsprechend M-GArVO §14(1) ist:

In Mittel- und GroRgaragen muss eine allgemeine elektrische Beleuchtung vorhanden sein.

Sie muss so beschaffen und mindestens in zwei Stufen derartig schaltbar sein, dass an allen Stellen der

Nutzflachen und Rettungswege in der ersten Stufe eine Beleuchtungsstiarke von mindestens 1 Lux und in der zweiten Stufe
von mindestens 20 Lux erreicht wird.

Entsprechend der BetrVO §20(3) des Landes Berlin ist:
In Garagen muss die allgemeine elektrische Beleuchtung wahrend der Benutzungszeit standig mit einer
Beleuchtungsstarke von mindestens 30 Lux eingeschaltet sein, ... .

Planung:
Die allgemeine Beleuchtung in den genannten Raumen von Riegel, Turm und Garagen wird

gleichzeitig als Sicherheitsbeleuchtung betrieben.

Dies erfolgt bei Stromausfall Giber eine Notstromversorgung seitens des BHKW.

Dadurch ist es moglich in den Treppenraumen eine Beleuchtungsstarke von 150 Lux, in notwendigen
Fluren von 100 Lux und in den Garagen von 70 Lux sicherzustellen.

Die Auslosung erfolgt bei Stromausfall und im Normalbetrieb tiber Bewegungsmelder.

Es ist sicherzustellen, dass die Bewegungsmelder nicht durch Rauch in ihrer Funktion beeintrachtigt
werden.

6.14 Blitz- und Uberspannungsschutz

Der Riegel und das Hochhaus sind nach BauO BIn §46 und MHHR 6.6.2 mit einer Blitzschutzanlage
auszurusten.

Der Blitzschutz (Schutzklasse min. 3) wird von einer Fachkraft nach DIN EN 62305 (VDE 0185-305)
ausgefihrt.

6.15 Beschreibung der Funktion und Ausfiihrung von Gebadudefunkanlagen (BOS-Funk)

Entsprechend Punkt 6.6.3 sind Hochhauser mit einer Gebaudefunkanlagen fir die Feuerwehr
auszustatten, wenn die Funkkommunikation der Einsatzkrafte durch die (Ausdehnung der)
bauliche(n) Anlage gestort wird.

Entsprechend der Stellungnahme der Berliner Feuerwehr vom 03.02.2022 (Herr Tegeler /
Geschaftszeichen 20220105 — 1823) ist die Notwendigkeit der Erfordernis einer BOS — Funkanlage
Uber eine Funkfeldmessung zu bestimmen.
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In die Funkfeldbemessung sind auBer dem Hochhaus selbst, nach Auffassung des Konzepterstellers,
die beiden Garagengeschosse unter dem Riegel und die Treppenrdaume von Haus A4, Haus B3, die
Aullentreppe und die Garagenflachen, die sich von den genannten Treppenrdaumen zum Hochhaus
hin befinden einzubeziehen.

Dies ist erforderlich um Loscharbeiten, die sich in den Untergeschossen des Hochhauses, und
Loschangriffe, die via das Hochhaus auf die angrenzenden Garagenflachen gefiihrt werden mit der
Verfligbarkeit einer stabilen Funkverbindung der Einsatzkrafte zu unterstitzen.

Bei negativem Ergebnis muss das Hochhaus und der beschriebene Bereich zwingend mit einer
technischen Anlage zur Unterstlitzung des Funkverkehrs ausgestattet werden.

Die Anlage wird entsprechend den Anforderungen der Stellungnahme der Berliner Feuerwehr
erstellt.

6.16 Priifungen nach BetrVO

Sicherheitstechnische Anlagen sind fiir das Gebaude entsprechend BetrVO vorhanden und
erforderlich.

Prifpflichtige Anlagen entsprechend BetrVO §2(2)1.-7. sind im Geb&ude vorhanden:

BetrVO §2(2)1.: Liftungsanlagen siehe Punkt 6.7

BetrVO §2(2)2.: CO-Warnanlagen keine vorhanden in den Gebduden
BetrVO §2(2)3.: Rauchabzugsanlagen keine vorhanden in den Gebauden
BetrVO §2(2)4.: Rauchschutzdruckanlagen siehe Punkt 6.8

BetrVO §2(2)5.: Feuerléschanlagen siehe Punkt 6.5 -6.4

BetrVO §2(2)6.: Brandmelde- und Alarmierungsanlagen siehe Punkt 6.1

BetrVO §2(2)7.: Sicherheitsstromversorgung siehe Punkt 6.11

Prifpflichtige Anlagen entsprechend BetrVO §2(5)1.-2. sind im Geb&ude vorhanden:
BetrVO §2(5)1.: Sicherheitsbeleuchtungen siehe Punkt 6.13
BetrVO §2(5)2.: Schutzvorhange keine vorhanden in den Gebduden

Entsprechend ist BetrVO §2(3) anzuwenden:
(3) Die Priifungen nach Absatz 2 sind vor der Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlage, unverziglich nach einer
wesentlichen Anderung der technischen Anlage oder Einrichtung sowie alle drei Jahre durchfiihren zu lassen

(wiederkehrende Prifungen).

7 Organisatorischer Brandschutz

7.1 Angaben iiber das Erfordernis einer Brandschutzordnung nach DIN 14096

Flr Riegel und Hochhaus wird eine Brandschutzordnung (Teil A, B und C) nach DIN 14096 erstellt, in
Kraft gesetzt und in die Mietvertrage & Kaufvertrage aufgenommen.

Flr die NE Beherbergungsstatte ist entspr. MBeVo §12(3)1. eine Brandschutzordnung zu erstellen
und mit der flir den Brandschutz zustandigen Dienststelle abzustimmen. Fiir die Einhaltung ist
Betreiber entspr. MBeVO §12 (5) verantwortlich.
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7.2 Flucht- und Rettungspldne (nach ISO 23601:2009)

Flr das Gebaude sind Flucht- und Rettungsplane erforderlich und werden an den entsprechenden,
allgemein zuganglichen Stellen lagerichtig angebracht.

In der Beherbergungsstatte sind zusatzlich entsprechend MBeVO §12 (2) in jedem
Beherbergungsraum an dessen Ausgang ein Rettungswegplan und Hinweise zum Verhalten bei einem
Brand anzubringen.

Die Hinweise missen in den Fremdsprachen abgefasst sein, die der Gblichen Herkunft der Gaste
Rechnung tragen.

7.3 Verantwortlichkeiten und Aufgabenteilung

Flr den Gebdudekomplex wird eine fiir den Brandschutz verantwortliche Person benannt (Vertreter
des Eigentlimers) und der Brandschutzdienststelle gemeldet.

7.4 Kennzeichnung der Rettungswege

Die Kennzeichnung der Ausgange und des Verlaufes der Flucht- und Rettungswege erfolgt mit
beleuchteten / durchleuchteten Rettungswegzeichen in Dauerlichtschaltung.
Ansonsten werden die Rettungswege nach I1SO 7010, DIN 4844 und ASR A1.3 gekennzeichnet.

Im Zuge notwendiger Flure, zu den notwendigen Fluren aus Technik-/ Abstellrdumen und
Sicherheitstreppenraumen und an Ausgangen ins Freie wird durch Sicherheitskennzeichen auf die
Ausgange hingewiesen.

Die Sicherheitszeichen werden beleuchtet bzw. hinterleuchtet. In den Bereichen der
Sicherheitsbeleuchtung sind reflektierende Schilder (mit Pfeil in Fluchtrichtung) ausreichend.

In den Treppenrdaumen wird in jedem Geschoss die Geschosskennzeichung dauerhaft und gut
sichtbar angebracht.

7.5 Bereitstellung von Kleinloschgeraten

Flr die Bekampfung von Entstehungsbranden werden gemal der ASR A2.2 tragbare
Feuerloschgerate nach DIN 14406 / EN3 an jederzeit frei zuganglicher Stelle vorgehalten.

7.6 Hinweis auf die Ausbildung des Personals in der Handhabung von Kleinloschgeraten

Mit Aufnahme der Tatigkeit, sowie einmal jahrlich werden die im Haus Beschaftigten in die
Handhabung von Kleinldschgeraten eingewiesen.
Die Beschaftigten erhalten eine Brandschutzhelferausbildung nach ASR A2.2.

7.7 Hinweis auf die Ausbildung des Personals der Beherbergungsstitte BMA und BSO

Entsprechend der MBeVO ist der Betreiber oder ein von ihm Beauftragter verantwortlich, dass die
Betriebsangehorigen bei Beginn des Arbeitsverhatnisses und danach einmal jahrlich iber die
bedinung der Alarmierungseinrichtungen, der Brandschutzordnung, das Verhalten bei einem Brand
und lber die Rettung von Menschen mit Behinderung, insbesondere Rollstuhlfarer zu belehren.
Siehe MBeVo §12(4).

7.8 MaBnahmen zur Rettung von mobilitdtseingeschrankten Personen
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Das Ziel ist eine sichere Rettung (entsprechend BetrVO Teil 1 der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Wohnen) von mobilitatseingeschrankten Personen zu gewahrleisten.

Aus diesem Grund werden in besonders geschiitzten und definierten Bereichen in den
Obergeschossen Wartezonen flir mobilitdtseingeschrankte Personen eingerichtet.

Die Wartezonen befinden sich im ,, Turm“ im durch die RD-Anlage besonders geschiitzten Vorraum,
im Riegel im Treppenraum A und C und kénnen in jedem Geschoss schwellenlos erreicht werden.
In der Garage sind in den Sicherheitsschleusen Wartezonen angeordnet.

Der Riegel und die Garagen werden durch eine Brandmeldeanlage Giberwacht. Hierdurch werden
insbesondere auf den Etagen 3 - 4 befindliche Personen friihzeitig gewarnt und eine Evakuierung
eingeleitet.

Beherbergungsraume entsprechend §11 der MBeVO sind nicht geplant.

In der Brandschutzordnung bzw. Hausordnung ist festzulegen, dass die Nutzer im Ereignisfall die
mobilitatseingeschrankten Personen mit evakuieren.

Dazu sind in der Brandschutzordnung entsprechend Zustandigkeiten fir die Nutzer festzulegen; wie
z.B.: fiir die Zeit des Aufenthaltes einer mobilitats-eingeschrankten Person ist eine zustandige Person
aus den anwesenden Mitarbeitern zu bestimmen, die im Brandfall eine Selbstrettung des Besuchers
unterstitzt. Mindestziel ist es, das diese Person in einen sicheren Bereich gebracht wird;

und beim Eintreffen der, Gber diesen Umstand zu benachrichtigenden, Rettungskrafte sofort durch
diese evakuiert werden kann.

Das/die in den Brandschutzordnungen festgelegte Raumungskonzept fiir Gewerbefldchen im
Gebiudekomplex ist/sind in regelmaRigen Abstanden zu proben (einmal jahrlich) und den
Umstdnden und Anderungen des jeweiligen Betriebes anzupassen.

Begleitpersonen von mobilitdtseingeschrankten Personen sind in das Brandschutzkonzept durch
Unterweisung bei der Anmeldung an einer standig besetzten Stelle mit einzubeziehen.

Flr mobilitatseingeschrankte Mitarbeiter in der Bliro- und Verwaltungseinheit ist dementsprechend
vorzugehen.  Es ist ein vorzugsweise ein Arbeitsplatz im EG vorzusehen.

8 Abwehrender Brandschutz

8.1 Loschwasserversorgung

Fur das Bauvorhaben ist eine Gesamtléschwassermenge von 1600 |/min (96 m3/h) Gber einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

Allgemein:
Fur das offentliche Straflenland kdnnen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von bis 300 m
dafiir herangezogen werden.

030/21469579 mobil: 0176/34344645 Jan.Poeschl@web.de
45



Ingenieurbliiro flr Architektur & Brandschutz Dipl.-Ing. Jan P6schl

Konkret:
Flr den Erstangriff befindet sich drei Entnahmestellen im 6ffentlichen StralRenland der
EiswerderstraRe in ca. max. 120 Meter zu den Gebduden des Bauabschnittes EIS1 und EIS2.

Turm & Riegel:
In unmittelbarer Nahe der Eingédnge des Riegels (Treppenraum A & C) und des Zuganges zu den

Aufzigen des Hochhauses / bzw. Turm werden 3 Unterflurhydranten im StraRenland des nicht
offentlichen Grundstiickes installiert.

Garage:

Die Loschwasserentnahme fiir die Garage erfolgt tber die drei beschriebenen Unterflurhydranten im
offentlichen StralRenland und drei auf dem Grundsttick.

Zur Unterstilitzung der Leistungsfahigkeit der Feuerwehr werden trockene Steigleitungen in
ausgewahlten Sicherheitsschleusen (siehe Punkt 6.4. Garage und Riegel) installiert.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung wird in Abstimmung mit dem 6rtlich
zustandigen Wasserversorgungsunternehmen seitens des zustéandigen TGA-Fachplaners (RTW
Ingenieurgesellschaft fiir Haustechnik) erbracht.

Dieser wird (mit dem genannten Loschwasserbedarf der min. 96 m3/h tiber 2 h betragt) dem
Prifingenieur spatestens mit Baubeginn vorgelegt.

Hinweis: kann die ausreichende Menge des Loschwasserbedarf nicht nachgewiesen werden ist eine
Loschwasserriickhaltung erforderlich.

Die Loschwasserversorgung wird zu 100% Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt.
8.2 Flachen fiir die Feuerwehr

Zufahrten:
Von der Eiswerderstralle aus sind zwei Zufahrten fiir die Feuerwehr auf das Grundstiick vorgesehen.

Aufstell- und Bewegungsflachen:

In unmittelbarer Nahe der beiden Unterflurhydranten, die sich bei den Eingangen zu Riegel und Turm
befinden sind um Losch- und Rettungsarbeiten, liber die Zufahrten nachfolgende Fahrzeuge, nicht zu
behindern bei Erfordernis Bewegungsflachen vorzusehen.

Als weitere Aufstell- und Bewegungsflache fir Loscharbeiten in den drei Gebduden kénnen die
geplanten Zufahrts- und Verkehrsflachen sowie die Flachen fiir die Feuerwehr des Bauabschnittes
EIS1 genutzt werden.

Bei der Planung der AuBenanlagen ist das Merkblatt der Berliner Feuerwehr ,,Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken” und die ,,Musterrichtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr” in seiner
jeweils aktuell giiltigen Fassung zwingend in allen Punkten zu beachten.
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Entsprechend MHHR 2.1 S2 miissen Zu- und Durchfahrten und Bewegungsflachen ausreichend
gekennzeichnet sein.

Dementsprechend sind beide Zufahrten von der EiswerderstralRe auf das Grundstiick entsprechend
mit Hinweisschildern DIN 4066 zu kennzeichnen. Da die Einfahrten im 6ffentlichen Verkehrsraum
liegen muss das Hinweisschild ,, Feuerwehrzufahrt” von der zustandigen Behorde amtlich
gekennzeichnet werden.

Alternativ kann die Behorde die Aufstellung von Verkehrszeichen entspr. STVO anordnen. Siehe
hierzu das aktuelle Merkblatt der Berliner Feuerwehr: ,,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstlicken”.

Die Zufahrten, Aufstellflaichen und Bewegungsflachen auf dem Grundstiick sind ebenfalls
entsprechend zu kennzeichnen. Dies erfolgt durch Verkehrszeichen entspr. STVO und DIN 4066 und
dauerhaft und gut sichtbare Bodenmarkierungen auf den Verkehrsflachen.

Hingewiesen wird bei dem Bauvorhaben EIS2 insbesondere auf folgende Punkte:

- Auslegung und Dimensionierung der Kurvenradien

- Auslegung und Dimensionierung der Bewegungsflachen/Verkehrsflachen bei beiden
Unterflurhydranten auf dem Grundstick

- Sicherstellen der Belastbarkeit der befahrbaren Flachen und der unterirdischen Bauteile fiir eine
Belastbarkeit mit min 16 t bzw. 10 t Achslast.

8.3 Erstellung von Feuerwehrpldnen
Fiir den Gebaudekomplex sind Feuerwehrplane erforderlich.

Die Feuerwehrplane werden nach DIN 14095:2007-05, DIN 14034:2016-4 und dem ,,Merkblatt zur
Erstellung von Feuerwehrpldanen” der Berliner Feuerwehr erstellt.

Die Feuerwehrplédne sind in der BMZ, zuganglich von Treppenraum C im EG (siehe Punkt 8.5), zu
verwahren.

Die weiteren Punkte der Stellungnahme der Berliner Feuerwehr vom 03.02.2022 sind zu beachten.
8.4 Einrichtung des Schliisseldepots

Ein Schlisseltresor sowie ein Freischaltelement wird im AuRenbereich zwischen dem Haupteingang
zum Riegel (Treppenraum C) und dem Zugang zu den Aufziigen des Hochhauses angeordnet.

Es werden 4 Generalhauptschliissel fiir die Feuerwehr vorgehalten.

Alle Turen im Riegel, Hochhaus, der Garagen und den allgemein zuganglichen Bereichen des
Bauabschnittes EIS1 sind in diese GesamthauptschlieBung einbezogen.

8.5 Festlegung zentraler Anlaufstellen fiir die Feuerwehr

Der Standort der Brandmeldezentrale (BMZ) ist im Geb&dudeteil des Riegels im EG
bei Treppenraum C.

In diesem Raum sind min. enthalten:
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- Laufkarten fir die Feuerwehr

- Gegensprechstelle Feuerwehraufzug

- Auslosetaster fir die RDA und Umgehungstaster fir die RDA-Zuluft
- Anzeigetableau Druckerhéhungsanlage

- Bei Erfordernis eines BOS-Funk die Sprechstelle

9 Zulassungen, Priifzeugnisse, sonstige Nachweise

Fiir die nachfolgenden Bauprodukte ist ein Verwendbarkeitsnachweis in Form einer allgemeinen,
bauaufsichtlichen Zulassung, eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses oder einer
Zustimmung im Einzelfall vorzulegen:

- Brandschotte fiir Leitungen

- Klappen fir Liftungsleitungen nach DIN 18017-3

- Ausbaukonstruktionen / Bekleidungen mit Anforderungen an den Feuerwiderstand, die nicht
in DIN 4102 geregelt sind und entsprechend BauO Bln §16c und 16b

- Offnungsabschliisse mit Brandschutzanforderungen

10 Zusammenfassung der Abweichungen nach§ 86a (1) S.3 BauO Bln

Abweichung 1.1 von den VV TB BIn: A 2.2.2.7 (MHHR 8 Satz 1 2.) Punkt 3.3
Abweichung 2.1 von BauO BIn §36 (1)4.b Punkt 4.3
Abweichung 2.2 von BauO BIn §35(2) Punkt 4.3
Abweichung 2.3.a von den VV TB BIn: A 2.2.2.1: M-GarVO §13(2)2. Punkt 4.3
Abweichung 2.3.b von den VV TB BIn: A 2.2.2.1: M-GarVO §13(2)2 Punkt 4.3
Abweichung 3.1 von BauO Bln §30 (2)2. Punkt 5.2
Abweichung 3.2 von den VV TB BIn: A 2.2.2.7 (MHHR 3.5) Punkt 5.7
Abweichung 3.3 von den VV TB BIn: A 2.2.2.7 (MHHR 4.2.8 und 6.1.3.2) Punkt 5.13
Abweichung 3.4 von den VV TB Bln Anlage: A 2.2.2.7 (MHHR 4.1.2 S1) Punkt 5.13
Abweichung 3.5 von BauO BIn §30 (8)S.1 Punkt 5.2
Abweichung 4.1 von den VV TB BIn: A 2.2.2.2 (MBeVO) Punkt 5.13

11 Zusammenfassung

Der Unterzeichner wurde beauftragt, flir dieses Bauvorhaben einen Brandschutznachweis zu
erarbeiten. Dieser dient dem Verstandnis, in Bezug auf die erforderlichen BrandschutzmaBnahmen,
die in die weiteren Planungen einflieBen miissen. Der Nachweis dient als Planungsgrundlage fir
andere Fachplaner.

Bei Einhaltung aller Forderungen des Nachweises bestehen aus Sicht des Verfassers keine Bedenken
bezliglich des ausreichenden Brandschutzes.

Bei Anderungen in Bezug auf die weitere Planung, der Nutzungen, der Ausstattung oder neue
Erkenntnisse in Bezug auf den Bestand muss der vorliegende Nachweis angepasst werden.
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Rl

Jan Poschl, 30.05.2022
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