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ARGILIS 4us \ E-Mail Ayhan.Guelbas@Rathaus.Potsdam.de
Aktenzeichen  01478-2022-03
Datum 09.08.2023
Vorhaben Grundrissdnderung u. Nutzungsanderung in 6ffentliche Biiro-,

Beratungs- und Schulungsflachen einer Gewerbeeinheit des
Flachbaus zwischen den EG der Gebdudekomplexe BA 3A und 3B

Grundstiick Potsdam, Edisonalliee 13, 15, 17

Gemarkung Babelsberg
Flur 18
Flurstick 45/21
Baugenehmigung

Auf lhren Antrag ereile ich lhnen, unbeschadet privater Rechte Dritter, die Genehmigung, das
vorgenannte Vorhaben auszufuhren. Die Baugenehmigung g||t auch fir und gegen den
Rechtsnachfolgenden der Bauherrin/des Bauherm.

Das Bauvorhaben ist entsprechend den genehmigten und mit Genehmigungsvermerk versehenen
Bauvorlagen auszufiihren. Die in den Bauvorlagen eingetragenen Berichtigungen, Anderungen und
Erganzungen (Grinvermerke) sind zu beachten.

Die Baugenehmigung enthéait Nebenbestimmungen, wie Auflagen (A), Auflagenvorbehalte (AV) und
Bedingungen (B) sowie Hinweise (H), die bei der Bauausfihrung zu berlcksichtigen sind. Zugleich
git die von der obersten Bauaufsichtsbehdrde eingefihrte aktuelle Fassung der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB).

Abweichungen von dieser Baugenehmighng sind nur nach vorheriger Genehmigung zulassig.

Telefon: 0331 289-0 Landeshauptstadt Potsdam Landeshauptstadt Potsdam

Telefax: 0331 289-1155 Friedrich-Ebert-Str. 79/81 Stadtkasse

E-Mail: © 14469 Potsdam IBAN: DES5 1605 0000 3502 2215 36
poststelle@rathaus.potsdam.de BiC: WELADED1PMB

Internet: www.potsdam.de USt-IdNr.: DE138408386 Mittelbrandenburgische Sparkasse
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Nebenbestimmungen und Hinweise

Bauordnungsrecht

1.

GemaR § 67 BbgBO werden folgende Abweichungen zugelassen:

1.1 § 50 BbgBO — Barrierefreies Bauen i. V. m. Pkt. 4.3.3.2 Tabelle 1 DIN 18040-1:2010-
10 ' ;

Abweichend von der Anforderung - Bauliche Anlagen, die offentlich zuganglich sind,
mussen in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein — wird zugelassen, dass die Drehflugeltir mit der Nummer 1.3.06: eine
grolere Leibungstiefe als 26 cm hat.

Die feuerbestdndige T90-Brandabschnittstir wird als. automatisches Tursystem mit
Automatikantrieb und beidseitigen Tastern ausgebildet.

1.2 § 50 BbgBO - Barrierefreies Bauen i. V. m. Pkt. 4.3.3.2 Tabelle 1 DIN 18040-1:2010-
10

Abweichend von der Anforderung - Bauliche Anlagen, die &ffentlich zugédnglich sind,
missen in den dem allgemeinen, Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein — wird. zugelassen, dass bei frontaler Anfahrt der Taster fur den
Automatikantrieb Drehflugeltir mit der Nummer 1.3.06 mit einem Abstand von 1,90 m einen
geringeren Abstand in Offnungsrichtung als die erforderlichen 2,50 m hat.

Die Bewegungsflache vor der Tir und am oberen Ende der Ramipe 1 bietet mit einer Breite
von 1,50 m und einer Ldnge von ca. 2,25 m ausreichend Rangierméglichkeit fur
Rollstuhibenutzer zum Betétigen des Tasters.

1.3 § 50 BbgBO — Barrierefreies Bauen i. V. ' m. Pkt. 4.3.3.2 Tabelle 1 DIN 18040-1:2010-
10 ) .

_Abweichend von der Anforderung - Bauliche Anlagen, die &ffentlich zuganglich. sind,

mussen in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein — wird zugelassen, dass der Driicker der Drehfliugelttir mit der Nummer
1.3.06 einen geringeren Abstand als das erforderlichen Mindestmaf} von 0,50 m hat.

Die Tur als feuerbestandige T90-Brandabschnittstir wird als automatisches Tirsystem mit
Automatikantrieb und beidseitigen Tastern ausgebildet.

1.4 § 50 BbgBO ~ Barrierefreies Bauen i. V. m. Pkt. 4.3.3.2 Tabelle 1 DIN 18040-1:2010-
10

Abweichend von der Anforderung - Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind,
mussen in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein — wird zugelassen, dass der Dricker der Drehfligeltir mit der Nummer
1.3.05 einen geringeren Abstand als das erforderlichen Mindestmaf von 0,50 m hat.

Die Tur als feuerhemmende T30 Tur mit Rauchschutz wird als automatisches Tlrsystem
mit Automatikantrieb und beidseitigen Tastern ausgebildet.
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1.5 § 50 BbgBO — Barrierefreies Baueni. V. m. Pkt. 4.3.3.4 DIN 18040-1:2010-10

Abweichend von der Anforderung - Bauliche Anlagen, die &ffentlich zuganglich sind,
mussen in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen
barrierefrei sein — wird zugelassen, dass die Bewegungsflache vor der Drehfligeltir mit der
Nummer 1.3.05 in Offnungsrichtung nicht die erforderliche Flache von 1,50 m x 1,50 m hat.

Die Bewegungsflache vor der v. g. Tur hat eine Tiefe von 1,50 m und unterschreitet mit
einer Breite von 1,46 m lediglich im Verlauf von 0,50 m geringfiigig das erforderliche Mal}.
Der sich unmittelbar anschlielende Flur 2 hat eine lichte Breite von ca. 3,20 m. Die
feuerhemmende T30 Tur mit Rauchschutz wird als automatisches Tursystem mit
Automatikantrieb und beidseitigen Tastern ausgebildet.

2. Der Brandschutznachweis Nr. B-2022-152099-1 vom 10.04.2022, erstelt vom
Sachverstandigenbliro Simon, Herr Simon in 14059 Berlin, wurde durch den. Prifingenieur
flr Brandschutz, Herrn Menzel in 12159 Berlin geprift. Der Prufbericht Nr. 01 vom
21.09.2022 einschlieRlich des gepriften Brandschutzkonzeptes/Brandschutznachweises
liegt der Bauaufsichtsbehdrde vor.

Die Prufergebnisse, die Prifbemerkungen und die Hinweise dieses Prufberichtes sowie die
Grineintragungen  im  Brandschutzkonzept/Brandschutznachweis  sind  bei  der
Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten. Anderungen bedurfen der vorherigen
Prifung. Anderungen/ Ergéanzungen des Brandschutzkonzeptes/Brandschutznachweises
sowie dazu gefertigte Prifberichte sind der: Bauaufsichtsbehdérde umgehend und
unaufgefordert vorzulegen. (H)

3. Mit der Bauausfuhrung darf erst begonnen werden, wenn der erforderliche vollsténdige
Prufbericht des Prifingenieurs Uber die Prufung des Standsicherheitsnachweises vorliegt.
(H)
§ 72 (7) und (8) BbgBO

4, Der Baubeginn und die Aufnahme der Nutzung sind rechtzeitig anzuzeigen. Mit den
Anzeigen sind die erforderlichen Bescheinigungen und Erklarungen vorzulegen. (H)
§§ 72 Abs. 8, 83 Abs. 2 BbgBO

5. Fur das Vorhaben sind gemall §49 BbgBO i V.m. der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam sieben Stellpldtze, davon ein Stellplatz fir Menschen mit
Behinderungen und 24 Abstellplatze fur Fahrrader erforderlich. Sechs Stellplatze gelten
unter Anrechnung der fiktiv vorhandenen Stellplatze als nachgewiesen. 17 Abstellplatze fur
Fahrrader sind vorhanden. Insgesamt wird ein Stellplatz fir Menschen mit Behinderungen
und sieben Abstellplatze fir Fahrrader, davon ein Abstellplatz fir ein Sonderrad hergestellt.
Der Stellplatz fir Menschen mit Behinderungen und die Abstellplatze fir Fahrrader sind mit
den Bauvorlagen auf dem Baugrundstiick nachgewiesen worden. (H)

§ 49 BbgBO

6. Fur fensterlose Toiletten ist eine wirksame Luftung zu gewéhrleisten. (H)
§ 43 BbgBO

7. Die Grinvermerke in den Bauvorlagen sind zu beachten. (H)
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In Fluchtrichtung aufschlagende Tiren in Rettungswegen dirfen nicht in den &ffentlichen
Stralenraum und auf fremde Grundstticke aufschlagen. (A)
§ 3 BbgBO

Bauplanungsrecht

1.

Das beantragte Vorhaben ist gemafy § 34 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig.

Arbeitsschutzrecht

1.

Die als Notausgang konzipierten, manuell zu betatigenden Turen mit Ausgang zur Lotte-
Pulewka-Stralle missen in Fluchtrichtung aufschlagen. (A)

§ 3a Abs. 1 Arbeitsstattenverordnung i. V. m. Punkt 2.3 Abs. 2 S. 2 Anhang zur
Arbeitsstéattenverordnung

Begriindung:
Tiren, die in Fluchtrichtung aufschlagen, sind Voraussetzung fur ein schnelles und sicheres
Verlassen der Arbeitsstatte im Gefahrenfall.

Die lichtdurchlassige Glassystemtrennwand ist aus einem bruchsicheren Werkstoff
auszufthren und in Augenhdhe zu kennzeichnen. (A)

§ 3a Abs. 1 Arbeitsstattenverordnung i V. m. Punkt 1.5 Abs. 3 Anhang zur
Arbeitsstattenverordnung

Begrindung:

Lichtdurchlassige Wande stellen bei nicht oder nicht rechtzeitigem Erkennen und bei
unbeabsichtigten Kontakten innerhalb des Bewegungs- und Verkehrsablaufes eine erhshte
Unfallgefahr dar. Bruchsichere Werkstoffe- sollen verhindern, dass diese z. B. bei
Menschenansammlungen oder Transportvorgangen eingedrickt werden und Personen
beim Zersplittern der Glasflachen oder durch scharfkantige Wandreste verletzt werden.
Eine Kennzeichnung in Augenhdhe dient der verbesserten Wahrnehmbarkeit, um
Verletzungen aufgrund von Zusammenstéen zu verhindern.

Ein Pausenraum oder Pausenbereich ist zur Verfigung zu stellen, wenn mehr als zehn
Beschaftigte einschlielllich Zeitarbeitnehmer gleichzeitig in der Arbeitsstatte tatig sind oder
wenn die Sicherheit und der Schutz der Gesundheit es erfordern. Dies gilt nicht, wenn die
Beschaftigten in Burordumen oder vergleichbaren Arbeitsrdumen beschéaftigt sind und dort
gleichwertige Voraussetzungen fur eine Erholung wahrend der Pause gegeben sind. (H)

Pausenraume mussen moglichst ausreichend mit Tageslicht beleuchtet sein und eine
Sichtverbindung nach aufen haben. Die im Bauvorhaben ausgewiesene Teekiche erfullt
aufgrund der fehlenden Sichtverbindung die Anforderungen an einen Pausenraum/-bereich
nicht. (H)

§ 3a Abs. 1 Arbeitsstattenverordnung i. V. m. Punkt 4.2 Abs. 1, Punkt 3.4 Abs. 2 Anhang
zur Arbeitsstattenverordnung).
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5. [n Arbeitsraumen ist die Larmbelastung so niedrig wie mdéglich zu halten. Um dies in

Raumen wie Gruppen- und Schulungsrdumen zu sichern, ist dort die Hérsamkeit auf dem
erforderlichen Niveau zu gewahrleisten. Hierzu sind die raumakustischen Anforderungen
und Empfehlungen geméafl Abschnitt 4 der DIN 18041: 2016-03 durch geeignete
schallschutztechnische Mallnahmen (wie z. B. Akustikdecken, Gipskarton-Lochplatten,
schalldammende Fullbodenbelage und/oder Wandverkleidungen) einzuhalten bzw.
umzusetzen. (H)

§ 3a Abs. 1 und Anhang Nr. 3.7 Arbeitsstattenverordnung

In den innenliegenden Sanitdrraumen muss wahrend der Nutzungsdauer ausreichend
gesundheitlich zutragliche Atemluft vorhanden sein. D. h., die Luftqualitdt soll im
Wesentlichen der Aufenluftqualitdt entsprechen. Kann dieses nicht durch natlrliche
LOftung erreicht werden, muss eine raumlufttechnische Anlage eingesetzt werden. (H)
§ 3a Abs. 1 Arbeitsstattenverordnung i. V. m. Punkt 3.6 Abs. 1 Anhang zur
Arbeitsstattenverordnung und Punkt 6.1 der ASR A3.6 Liftung

Schragrampen (Rampe 2) im Verlauf von Fluchtwegen durfen in Abhangigkeit von der Art
der Nutzung eine maximale Langsneigungen von 3,5° (6 %) nicht Uberschreiten. (H)

§ 3a Abs. 1 Arbeitsstattenverordnung i. V. m. Punkt 1.8 Abs. 1 Anhang zur
Arbeitsstattenverordnung und Punkt 4.1 Abs. 4 der ASR A1.8 Verkehrswege

Bauvorlagen zur Baugenehmigung

DOk wON =

Bauantrag (amtlicher Vordruck Anlage 1)
Baubeschreibung (amtlicher Vordruck Anlage 2.1/2.2)
Betriebsbeschreibung (amtlicher Vordruck Anlage 3.1/3.2)
Konzept zur Barrierefreiheit :
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten)

Ein Satz der Bauvorlagen verbleibt in unseren Unterlagen.

Far

die Bearbeitung des Antrages sind Verwaltungsgebihren gemall nachfolgender

Gebiihrenentscheidung zu zahlen.

Gebilihrenentscheidung

Gemal der Verordnung Uber die Geblhren in bauordnungsrechtlichen Angelegenheiten im Land
Brandenburg (Brandenburgische BaugeblUhrenordnung — BbgBauGebO) in Verbindung mit dem
Geblhrengesetz flur das Land Brandenburg (GebGBbg) werden fur diesen Bescheid folgende
Gebuhren und Auslagen festgesetzt:
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KASSENZEICHEN (bei Zahlung bitte angeben) Betrag in EURO (€)
64144788 3.918,00 EUR

Die genaue Ermittlung der Kosten entnehmen Sie bitte beiliegendem Kostenberechnungsblatt.

Nach § 19 des Geblihrengesetzes fir das l.and Brandenburg (GebGBbg) werden die Kosten mit der
Bekanntgabe der Kostenentscheidung fallig. Sie werden gebeten, den zu zahlenden Betrag
spatestens innerhalb von zwei Wochen nach Empfang dieses Bescheides unter Angabe des
v. g. Kassenzeichens an die Landeshauptstadt Potsdam, Stadtkasse, zu Uberweisen.

Konto der Stadtkasse Potsdam: Konto-Nr. .3502221 536
Bankverbindung flir SEPA-Zahlungs- "~ IBAN: DEG65 1605 0000 3502 2215 36
verkehr ab 01.02.2014 Mittelbrandenburgische Sparkasse Potsdam

Bei Zahlung ist die Angabe des Kassenzeichens unbedingt erforderlich. Sollten Sie den
Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des Betrages im Wege
des Verwaltungszwangsverfahrens kostenpflichtig zu veranlassen. Auflerdem mussen bei
verspateter Zahlung Sadumniszuschlage erhoben werden.

Sie haben auch die Mdglichkeit, Ihre Einzahlung mittels Banknoten und Munzen oder per Debitkarte
(EC-Karte) am zentralen Kassenautomat der Stadtverwaltung Potsdam, Fnedrlch Ebert-Str. 79/81,
Zimmer 1.001 (gegeniber dem Burgerservice), vorzunehmen.

Betriebszeiten des Kassenautomaten:

Montag, Mittwoch, Donnerstag: 08.00 —17.00 Uhr
Dienstag: 08.00 — 18.00 Uhr

Freitag: 08.00 — 14.00 Uhr
Rechtsbehelfsbelehrung '

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Zustellung Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Oberblrgermeister der Landeshauptstadt Potsdam, Fachbereich
Bauen, Denkmalschutz, Vermessung und Geoinformation, Bereich Untere Bauaufsichtsbehorde,
Friedrich-Ebert-Str.  79/81, 14469 Potsdam oder bei jedem anderen Verwaltungsbereich der
Landeshauptstadt Potsdam einzulegen.







