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Projektbeschreibung

BV: Umbau Remise zu 2 Wohneinheiten
Pichelsdorferstr. 121, 13959 Berlin Wilhelmstadt

1. Grundstuck und Zuwegqung

Geplant ist der Umbau einer bestehenden Remise zu 2 Wohneinheiten in der Pichels-
dorfer Str. 121. Das betreffende Grundstuck ist im stral3enseitigen Bereich mit einer
viergeschossigen Wohnbebauung bestehend aus Vorderhaus, zwei Seitenflugeln und
einem Hinterhaus bebaut, die den ersten Hinterhof umschlie3t. Im ruckwartigen Be-
reich des Grundstucks befindet sich der zweite Hinterhof und die betreffende, zweige-
schossige Remise. Der erste Hinterhof ist im Erdgeschoss uber eine Durchfahrt vom
offentlichen StraBenraum aus erreichbar (MaBe ca. 13,09 m Lange, 2,42 m Breite, 2,85
m Hohe). Vom ersten Hinterhof aus erschlie3t man den zweiten Hinterhof sowie die
Remise durch die zweite Durchfahrt im Erdgeschoss des Hinterhauses (Maf3e ca. 12,85
m Lange, 2,46 m Breite, 2,90 m Hohe). Der Weg vom Stral3enraum bis zur Remise ist
durchgehend mit Pflaster oder Fliesen befestigt. Zwischen dem Eingang des Vorderhau-
ses und der Remise befinden sich keine Hindernisse wie zum Beispiel Fahrradstellplatze,
Kinderspielplatze, Mullplatz usw. Die Strecke von Bordsteinkante bis zur Fassade Remise
misst insgesamt ca. 75 m. Gemal3 Vermesserlageplan befindet sich auf der gegenuber-
liegenden StraBenseite ein Hydrant fur die Loschwasserentnahme.

2. Gebaude und Planung

FUr die Remise gilt die Gebaudeklasse 3. Es sind zwei neue Maisonette-Wohnungen in
der Remise geplant. Da beide Wohnung jeweils nur Uber eine innen liegende Treppe
verfugen, wird der zweite Rettungsweg jeweils durch Anleitern an ein Fenster im 1.0G
sichergestellt. (siehe blaue Markierungen in Planen S. 5-6).

Die OKFF des 1.0G liegt bei ca. 3,11 m Uber Gelandeoberkante. Die Brustungshohe der
betreffenden Fenster liegt bei 0,83 m, sodass die Hohe von Gelandeoberkante bis Brus-
tung Fenster ca. 3,93 m betragt.
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Lageplan, Weg Straf3e bis Remise ca. 75m (blaue Markierung)

Fd 3
2136 % . e 53
= (]
72
IRA Beteiligungsgesellschaft mbH & . o Dr. Georg und Friedrich Baumert bl e
Co. Baustofthandel KG 2 = Immobilien GmbH & Co. KG
Grd1h.750I.727966 | / £ & G“(’fféﬁr%m z %
707 m | . E Vonhaus (1 A i
( ) | /) B o V1 (mnm?% Pr:( & 3N 1308
i g1 DieBesndsesinisiche
Bttt Vg . 2
E |/ panurgschicenEnshecung 20
| o
X L \ M g i
. 9%, RRLT
, 5 :; 5K . |l ec\711 7% t Bt .
5 sSesSes .
SR o d ]
m 5SS 5 S =
ate, :\f?é:{‘( SR T 57? = o . T15- 720 % .
S D Besans S f sahon
88 [ ssmisticre 04FB £ Bestand, Belon) 7, Jemesse wbel 1308 e[ = I 5,
1 weregeer 043 ros = ¢n) \ =
8 behardict jem, am 02.03.2022 < OK Bristung=44.6. - % 945 = -
) e ovit e 2 & s 3 i
<] 0
ST X8 8 el o] 250 SEE % AT e Stalez2. Ba
etesiessed 0 (Abstelraun imEG, g * g . =) A s X
SIS o Birnang in 06) . s £ o9 E5 T, u Be 68 Yy Hmﬂﬁ;mqmé~// 07 B4 o
G S - - \ P ™ R e e 3
S et onnass = | e 842
S % G # el ns e [k g ug v e T\ 1308 1
X o S orerec-33om unen .
g&&;& > Durchiat i EG 13852 w oo ena 1733 e ik vg) so
. w5t |8 Uk s g 71 8 3 o bt 951 & Z A
S5 o 2k Wnhais V(1 ﬂ%\% i
& it Gewerde m EG) ‘>
tohais () Fagsiipaze $
o £} o . Yo 2 \ e
& & ETR o
weel. S B34 K A E I 2\
f 3 & 2l 55
Milplatz = & %8 el A
- -
T 2 £ 255! 20 ®
paLd 2 % S ]
Ok Bsung447 | - g LS
)
O Mar36 g5, oN
51 (X jo
-85~ X £ \
= [ p—— — . 185
69 :
14130 - St 406, peis g iiob 1110 1111
4 . WP 1 1170 — 111
) 69 - wn MPuPa. 69 117z 0] u
v f 92 Alisch, Rose Sabine 5 69
Lo A Semrau, Angelika Dori 69 (2]
2w ‘Alisch, Holger Scott, Daniel Aldo N ey, Aol Dors, ) ) @
Drefier, Gunnar Alisch, Heiko : O o O's? Sefvmu, Mgnus Kniebel, Ingrid O b
4 Grdb.Bl. 22338 Grdb.Bi. 14846 (803m?) Semrau, Péter-Jirgen I Werner, Fried Wetrhais (1] cO ! |
+ (756m?) (847m?) 16 Grdb.Bl. 27471 und weitere (it Gontoein EG) o~ g
5 (795m 4 Eigentiimer [ I i it
B gz RR=13 Dises Gundsick war am Zepurkl. Cribel 3017y MEOF g TR
et svebor, boL 2 @ =
Deses Gundstck o3
e 1) ohhaus V4D (-] war aum Zeiukd (o)) u 12747
MED PiPa der Messung nich betebar. Dieses Gundstick =go] W
Fis0s o7 worzom et o
R dorNessung e et ] §
. xS
0 15 2m



]
-
—
.
——
—=

ﬁ?_" _ ‘q—
s
-

iEiE

1

1

i

L&

Foto 1. Hinterhof, Blick i

Foto Durchfahrt Vorderhaus

B i o
n Richtung 2. Hofdurchfahrt

B |




2230 L
1
,‘L 17.07 WL
- 26.5
':E g L 7.77 L35 228 L L 5.89 L
53 1 11 1 1
2% L 156 | 6.21 1135 228 %5 208 L125
g A 1 1 Kl < 1 il
:a 'ZOM D
Brandwand =
- 7 SIS ILAIISIS IS SIS L7 7 [ =llel 1T
= agrm TTT M 0 T T T T AR T - 3
3 ) \| 1 e sghoprbol' | 1 | ] I I 1 I LRH42,57m
= Podest \\ \NRE \79\7 T ey u i U o i U ‘u Podeft ‘ g
- _ ‘J \\( T I L i Gaste- WoIA | Gasto. WE ‘ L e
5T e Pt ey i wopli Gmeve i i, SF &
bl \ \ ﬁ\ ? | | h | FB Fliesen | FB Fliesen Al i 76 S
\ \ \ 2,135 | LRH=260m LRH=260m | 2735 2,135 |1 2
0 \ ¥ Ul D I 7 i e . 7 SF aF
& \ Wohnkiich | LA (] | gL 240 ) 110y 301 ° d
_ A 38.32m? S . o
Gespmt = 56,65 m \FB Vinyi \ Q7\ ‘ | 5! I I Wohnkiichel | & g
\ | \ e ( \ 7l i RGN g ©° ~
\ LRH=265m | LR I I o] ! I I (Ri=265m |1 ~
o [ lokraEe ! ‘ o6 0 ‘ okraEG Il
AN G£000m=336Dm | O% go | G0fOm=3360m | Gesamt = 38,08 m*
s =
I 1 f o 0o i g
'I;e;[r)gsse | | | 310lme asx I o
~ .00 m? [ 3 A
g 7.50 m? (50 %) \ { ‘ : LRHb60m 2,135 i ll\\ i -
— | [ IR — o
I T (G %1 B 77 I KLl
BRH=000m g —
\ K& | &
777777777777 — PR Lt i
4 Fahradabstellplatze je - n '—5
Wohnung mit mehr als A ) | D
100 m? Wohnfldche é [ Z
H 4‘; N 1 Terrasse e
/ BE < EiE 15.00 m? @_
i 7,50 m? (50 %) o)
A
J61, 111 68 1.2L 25218, 2 1595, 146 |, 109 | 134 |15 | 355 3
T 535140  122012.077 szﬂ 1 2387207, T 122012.077 122072.077 7 252213 1
4 65 4 1.01 } 62 I 1.44 111% 1L-574 L 2.30 \‘\MQWL 1.29 4 1.08 } 1.20 1.08 // 3.83 9 !
| 410 a7, 4@1-5 273 12.% 169 ) 1265 218 12/5/ / 5.26 )
Erdgeschoss
22.30 L
1
3 ‘[L 17.07 }
. 386 125 2325 125 345 2 300 125, 19 ) 274
o i 11 i < N 11 1
> L 194 125 454 L125 345 it 379 125, 188 "
50” Treppenloch = 3,25 m? Ll ™ /"I:I'eppen\och:3,35m’
" 325 12 50,  1.88 %@ﬁ
- 1 1
PN Brandwand
= {
T 1 ¢
) S all— L 16 ¢
3 S Bad b Bad OJT ‘
250 625m ‘ 6.36 i
= —— [ TRA=260m FpFlesen 4 LRH7260m  Fplgsen© | 11
i mn N W, i t {paltoged
] |
. DU a4
FI - -
2 633 8 i
3 ' ~| Kind L hlaf ! i
5 FB Vinyl B Ry 2 310242:;" { 2,815 y
R i FB Vinyl £ FB Vinyl | «
o= f 3 9 S T
ES 5
Schlafen — LRH=285m LRH=285m § LRH=285m
13.24 m? .
FB Vinyl g Arbeiten g
B - NI 908 m % FB Vinyl
% —_— FB Vinyl — u LRH=285m
e SO 2, Reftungsweg || 2. Rettungsweg
- © Absturzsicherung v
2l = ! fesoszem A
; bei allen Ostfenstern 0G| _s e S = = =Y \ ‘%ﬁ <
s I > ) AN > i ii -o-e~o-ez o= izl 4 > NN S DRI \ &
I L
! BRH=067m BRH=087m ™ - 067m BRH=067m BRH =067 m 4\ - r
e R . e —\\ g
o > 090x1.20m [®)
<L Afioung der Fanster Uz)
- gem. §37 Abs. 5 BauO Bin e
5 2
= 91 91 [e)
% 12.5 16 25125 1.30 1.30 12.54.5 z
P WL 1.50 ,‘L 1.06 ,‘EZ%L. 1.22 Hmas WL 1.04 %{L’\L ‘89 WL 1.06 W@fﬁ 74 WL 1.06 WL 120 ") 1.06 , 134 | 107 | 9 WL
p} [l T T T
7] | 282 1.72/1.62 LL12'5 358 1.72/1.6 LL1252201.72/1 .62 | L25 1.72/1.62 300 125 LL1.72 1.62 445 1.7211.62 137,
1 11 2 il 1 il 1
\ | 4.055 1l 12.99 |
1 1

1. Obergeschoss, Fenster 2. Rettungsweg blau markiert
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Solarpaneele = 1,65 m x 1,00 m

aufgestandertes Flachdachsystem
ALTEC FD - KOMPAKT

- Dachabdichtung 3- lagig

- 0SB-3- Platten 2,5 cm

- Sparren- neu 10/14, e = 82 cm

- Luftraum

- OSB- Platten

- Holzbalken- Bestand 14/26, e = 82 cm

jeder 2. Holzbalken- Verstarkung 18/26 oder 10/26

- Dammung 26 cm

Ost- West- Ausrichtung - Unterkonstruktion
mit optimierter Ballastierung - 2x Gipskartonplatten
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Schnitt AA, Fenster 2. Rettungsweg blau markiert
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Ansicht Ost, Fenster 2.

Rettungsweg blau
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