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Folgen Sie uns!
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Lebendige Immobilien wandeln sich,
um allen Nutzungsmoglichkeiten
gerecht zu werden.

Egal ob in Frankreich, Italien oder Deutschland, ob es sich um Buros, Hotels oder Wohnhduser handelt - die
Suche nach hochwertigen und bereichernden Erlebnissen findet Gberall statt. Covivio bundelt das Know-
how, um ihre Gebdude und das Kundenerlebnis neu zu tberdenken. Unser Ziel ist es, das Potenzial unserer

Fléchen zu maximieren, um gleichzeitig das Potenzial unserer Kund:innen zu steigern. Um dies zu erreichen, ®
beziehen wir sie bereits in der Entwurfsphase unserer Projekte mit ein, um ihre Erwartungen mitzubertck- l/ v I v I
sichtigen und befragen sie regelmafig, um ihr Feedback einzuholen.

covivio.immo

Wir erfinden das Nutzererlebnis neu und gestalten lebendige Immobilien mit und fiir unsere Kund:innen.
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https://www.youtube.com/channel/UCsAFXuXerD8IPnjABc4EVLw
https://www.linkedin.com/showcase/covivio-deutschland/
https://www.xing.com/pages/covivio
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CHRISTOPHE KULLMANN

«

UNSERE GEBAUDE ERZAHLEN
IMMOBILIEN GESCHICHTEN,
GEMEINSAM GESCHRIEBEN MIT
UNSEREN KUND:INNEN UND
PARTNER:INNEN.

»

Christophe Kullmann
Vorsitzender des Aufsichtsrats Covivio

DIE STADT ENTWlCKELN,
IHRE GESCHICHTE ERZAHLEN. Nachdem die Olympischen

und Paralympischen Spiele 2024 in Paris zu Ende gegangen sind, ist es Zeit fiir
einen Riickblick. Zum Auftakt dieser Ausgabe haben wir uns mit den regionalen
Auswirkungen solcher sportlichen Grof3ereignisse befasst. Was wird ihr
stadtisches Erbe sein?

In dieser sechsten Ausgabe von Urban Designers mochten wir auch die Art und
Weise hervorheben, wie wir unser Immobilienportfolio neu erfinden. Biiros,
Hotels, Wohngebaude: Wir schaffen intelligente, flexible und umweltfreundliche
R&ume, in denen es sich gut leben lasst.

Dazu gehéren Maslo, das als urbaner Kokon konzipierte Biirogebaude im Zentrum
von Levallois-Perret, aber auch Between 16 und RUberBlick, zwei Wohngebaude
in Berlin und Essen. Letztere zeigen unsere Fahigkeit, Riume auf nachhaltige und
verantwortungsvolle Weise zu optimieren und neue Wohneinheiten zu schaffen.
Dazu zahlen auch Ca' del Chiostro, ein ehemaliges Biirogebaude in Padua, das
umgestaltet wird, um in Zukunft gehobenen Wohnraum zu bieten, und nicht
zuletzt das Hilton-Hotel in Lille, dessen Renovierung mit der Riickkehr der
Hilton-Gruppe auf den franzosischen Markt zusammenfiel.

Alle diese Gebaude wurden gemeinsam mit unseren Kund:innen und
Partner:innen entworfen und ihre Geschichten neu geschrieben.

EDITORIAL
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EINE FRAGE,
ZWEI PERSPEKTIVEN

=

P

PARIS 2162

GROSSE SPORTEREIGNISSE:

WELCHE
REGIONALE
AUSWIRKUNGEN
rP)lABEN SIE

GROBE SPORTEREIGNISSE UND REGIONALE AUSWIRKUNGEN

PERSPEKTIVEN
« Das Olympische Dorf fiir die Winterspiele 2026 ist Teil eines Projekts zur
Ein olympis Ches Wiederanbindung von einem der siidlichen Stadtteile von Mailand, der lange Zeit

durch den Verteilerbahnhof Porta Romana vom Zentrum abgeschnitten war. Die
Dorf
o1t Zu Neugestaltung dieses Viertels wird dazu beitragen, die angrenzenden Wohngebiete
SChaffen, das durch neue Freiflichen wieder miteinander zu verbinden. Dies ist eine doppelte
ein dauerhaftes Herausforderung und ein stédtebauliches Labor fiir Mailand: zum einen der erfolgreiche
3 e . ° Empfang der weltbesten Athlet:innen unter optimalen Bedingungen und zum anderen
}E/:;l:;lcali‘lt:l‘llfl;m die Umwandlung dieser Gebdude in Studierendenwohnheime ab Herbst 2026!

darstellt. Neben dieser Umnutzung wird der Platz des Olympischen Dorfes auch zu einem

» Quartiersplatz mit Geschéften, Bars, Restaurants, Cafés und einem Obst- und
Gemiisemarkt werden. Der Komplex ist Teil einer kiihnen stadtebaulichen Vision, die
den Stadtteil Scalo di Porta Romana in eine FuSgéngerzone verwandeln wird, die sich
tiber 190.000 m? erstreckt und zu 50 % aus Griinflichen besteht, darunter ein grof3er

Anna Di Gironimo,
Co-Leiterin der Entwicklungsabteilung, zentraler Park, der mit dem Mailénder Stadtzentrum verbunden ist. Die Olympischen

Covivio Italien Spiele sind somit eine echte Triebkraft fiir die Erneuerung dieses Stadtteils. Eine
Herausforderung, an der sich Covivio gemeinsam mit zahlreichen Partner:innen
beteiligt. ®

Der Hotelsektor hat sich wahrend der Olympischen Spiele sowohl in Paris als
auch in den Regionen (Lille, Marseille) gut entwickelt, mit einer hohen
Konzentration von Besucher:innen (+20%) und einer Belegungsrate von iiber 80%.
Dieser Erfolg muss gegen die schwache Leistung im Vorfeld von Paris 2024
abgewogen werden... Aber Uber die unmittelbaren Zahlen hinaus besteht die
Herausforderung fur die Hotellerie darin, aus dem Ereignis Kapital zu schlagen.
Und diese unglaublichen Bilder von den Ereignissen im Herzen der Hauptstadt, mit
ihren schénsten Monumenten als Kulisse, haben mehrere Milliarden Menschen
berthrt.

Das entspricht einer Werbekampagne im Wert von mehreren hundert Millionen
Euro! Das Image Frankreichs und seiner Gastfreundschaft wurde aufgefrischt. Wir
haben unseren Status als fihrendes Reiseziel gestarkt und die ganze Welt dazu
gebracht, uns zu besuchen. Paris hat sein kulturelles, sportliches, historisches und
kinstlerisches Angebot erneuert und bewiesen, dass es in der Lage ist, so viele
Menschen wie mdglich in einer sicheren und freundlichen Atmosphdére zu
empfangen. Fur den franzdsischen Tourismus und damit auch fir die Hotellerie
wird es unweigerlich ein Vorher und ein Nachher geben. @

urban designers -7



MASLO
HIGHLIGHTS

ein weiterentwickeltes
Blrogebdude

Die Geschichte der erfolgreichen Umwandlung eines Biiro-
gebdudes aus den 1970er Jahren in einen innovativen
Arbeitsplatz.

Der Name des Gebdudes ist eine Anspielung auf Abraham
Maslow, den amerikanischen Psychologen des 20. Jahrhun-
derts, der den Zusammenhang zwischen Motivation und der
Befriedigung individueller Bedurfnisse herstellte. Sein Ansatzist
bis heute aktuell und wurde auf unser neues Burogebdude in
Levallois-Perret Ubertragen, in dem sich jeder entfalten und
erfolgreich sein kann.

Wenn sich das Buro von der Hotellerie inspirieren Iasst. Die
einzigartige Identitdt von Masld ergibt sich aus dem
Hoteldesign und der originellen Inneneinrichtung, die der
Architekt Jean-Philippe Nuel entworfen hat. Das Gebdude
ist viel mehr als ein Arbeitsumfeld, es ist ein warmer,
gehobener Lebensraum im Herzen des Geschdftsviertels

FUR DEN BESUCH von Levallois-Perret.

20.870.. 1.100..

Gesamtflache AuBenflachen insgesamt
18.200.. 1.700
mafBgeschneiderte Beschdaftigte

Biiros und Servicebereiche (Kapazitét)

HQE, BREEAM und R2S

Zertifizierung

Mit seinen beiden gegenuberliegenden Eingdngenist das Erd-
geschoss eine belebte Kreuzung, die die Verkehrsstrome
anregt, um zu den verschiedenen maRgeschneiderten Dienst-
leistungen zu gelangen, die angeboten werden. Mit seinen
umhullenden Formen, den naturlichen Materialien und den
leicht zugdnglichen grinen Terrassen ist Masld eine grine
Oase, die auf einer landschaftlich gestalteten Insel liegt.

Diese Gestaltung, die das Wohlbefinden in den Mittelpunkt
stellt, verleiht dem Projekt seine volle Bedeutung und erfullt die
heutigen Erwartungen der Beschaftigten anihren Arbeitsplatz:
sich entfalten, erfolgreich sein, Kraft tanken und mit anderen in
Kontakt treten. ®

MASLO
HIGHLIGHTS

2\
TESTIMONIALS
£/

Das neue Biiroleben

«Maslo verkorpert das Versprechen einer groRziigigen und
angenehmen Arbeitsumgebung. Dank seines maf3geschneiderten,
gehobenen Serviceangebots ist das Gebdude der perfekte Ort fiir
die Beschaftigten, um sich zu treffen und auszutauschen. Mehrere
Restaurants mit 45 bis 280 Plidtzen und das von Cojean betriebene
Café bieten den ganzen Tag (iber eine breite Palette an
Verpflegungsmoglichkeiten. Sie mochten sich treffen? Nichts
leichter als das, denn es gibt zahlreiche Tagungsraume und vor
allem einen Veranstaltungsraum und einen Konferenzsaal mit 100
Platzen. Dartiber hinaus wurden mehrere innovative Services
eingerichtet, wie ein Sportstudio (Yoga/Pilates), ein Osteopathie-
Service, eine medizinische Telekonsultationskabine, ein Wellness-
Bereich und ein Mikro-Nap-Kokon von Nap&Up. Alles wurde so
konzipiert, dass die Mitarbeiter:innen gerne ins Biiro kommen! »

Stéphanie La Sala, | J
Abteilungsleiterin fur Kundenbetreuung und
Immobilienverwaltung, Covivio Frankreich

Ein stédtischer Kokon

« Unsere Erfahrung im Hoteldesign hat uns bei diesem Projekt sehr
inspiriert und es uns ermdglicht, einen warmen und funktionalen
Lebensraum zu schaffen. Das Gebdude ist horizontal angelegt und
verfiigt Uber einen groen zentralen Innenhof, was zur Idee eines
Kokons fiihrte - einer von der Natur inspirierten Form, die als
echte Inspirationsquelle dient. Dennoch bleibt dieser geschiitzte
Raum mit seiner stadtischen Umgebung verbunden. Um dieses
Konzept zu reflektieren, haben wir uns fiir flieBende Formen,
natiirliche Materialien, Transparenz usw. entschieden. Wir
brechen mit der Form des funktionalen Biiros der Vergangenheit,
um eine Mischung aus Arbeits- und Entspannungsbereichen zu
schaffen. Wir wollten ein innovatives Gebdude schaffen, das eine
neue Erfahrung des Lebens am Arbeitsplatz erméglicht. »

Jean-Philippe Nuel,
Innenarchitekt und Grinder und Geschdéftsfihrer von ‘
Jean-Philippe Nuel Studio

HR benefits

« Nachdem wir 25 Jahre in denselben Raumlichkeiten verbracht
haben, wollten wir den besten Ort finden, um unsere Beschéftigten
willkommen zu heiBen und ihnen eine Erfahrung zu bieten, die auf
ihre Bediirfnisse abgestimmt ist. Hier werden ihr Wohlbefinden,
ihre psychische Belastung und ihre kérperliche Fitness
berticksichtigt. Es werden Raume und Services a la carte
angeboten. Bei der Entscheidung fiir Masl6 ging es auch darum,
mit Covivio zusammenzuarbeiten, einer Partnerin, die uns bei der
Umsetzung unserer Umweltprinzipien untersttitzt. In Kombination
mit einer vorteilhaften internen Strategie fiir die Beschéftigten hat
Masl6 uns geholfen, eine erfolgreiche Personalstrategie zu
entwickeln." »

Virginie Massaq, ‘
Vorstandsvorsitzende Marquetis & Co.

urban designers -9
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Novotel Brugge Centrum . Briissel

REPORTAGE

ANDERUNG
DES MASSSTABS
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Covivio ist ein diversifiziertes
Immobilienunternehmen, das seit 20 Jahren auf
dem Hotelmarkt tétig ist. Mit einem Anteil von 20%
an unserem Portfolio ist er heute einer unserer
wichtigsten Entwicklungs- und
Differenzierungsbereiche. Als Reaktion auf die sich
andernden Bediirfnisse von Hotelgruppen und die
Erwartungen von Reisenden hat sich unser Ansatz
als Immobilieninvestorin zu dem einer Asset
Managerin und Betreiberin entwickelt.

Und 2024 kénnen wir unsere Présenz auf diesem
dynamischen Markt stérken.

HOTELS
REPORTAGE

20 JAHRE ERFAHRUNG

Im Jahr 2005 grindeten wir Covivio Hotels, eine auf Hotels
spezialisierte Tochtergesellschaft, und fuhrten unsere ersten
Sale-and-Leaseback-Transaktionen mit Accor durch, die 128
Hotels umfassten. Seitdem folgten weitere Akquisitionen mit
groRen Betreiberinnen wie B&B HOTELS, IHG, Marriott und NH
Hotels Group. Das Portfolio ist im Laufe der Jahre gewach-
sen und hat sich diversifiziert, von 2 Mrd. € im Jahr 2005 auf
6,4Mrd.€im Jahr 2024. Heute unterstiitzt Covivio rund 20 Hotel-
ketten bei der Verpachtung, dem Betrieb und der Entwicklung
ihrer Immobilien. Diese weitreichende Expertise macht Covivio
zu einem der filhrenden europdischen Unternehmen im Bereich
Hotelimmobilien.

Prdsenzin

12

europdischen Landern

16

Hotelbetreiber:innen

KULTUR DER PARTNERSCHAFT

Covivio positioniert sich an der Seite von Hotelketten und stellt
das Kundenerlebnis in den Mittelpunkt ihrer Strategie, um
ihre Prasenz in den dynamischsten Stadten Europas zu stér-
ken. So sind wir eine treibende Kraft bei der Erneuerung des
europdischen Hotelangebots, indem wir innovative Konzepte,
neu entwickelte ikonische Gebdude, stadtnahe Lifestyle-
Standorte und gemeinsame CSR-Ambitionen férdern. Unser
Fachwissen ist auf die besonderen Merkmale des Gebdudes,
der Umgebung und der Kund:innen zugeschnitten, um ein ein-
zigartiges Erlebnis zu schaffen.

urban designers - 11



HOTELS
REPORTAGE

«
Wir sind in der Lage,

6.4 MRD. €

Covivio Hotels Portfolio

5.9 %

durchschnittliche Rendite

43.600

R&ume

MEHR VERANTWORTUNG
IN DER HOTELLERIE

94% unseres Hotelportfolios haben eine Umweltzertifi-
zierung erhalten (Ziel: 100 % bis 2025). Die Verringerung
desCO?-FuBabdrucksunserer Gebdudeisteingemein-
sames Ziel, das wir mit unseren Hotelpartnerinnen
teilen. Gemeinsam mit ihnen ermitteln und verbreiten
wir bewdhrte Verfahren und bieten UnterstUtzung bei
der Optimierung des Betriebs unserer Einrichtungen.
Unsere Arbeitsprogramme sollen die Energieeffizienz
von Hotels verbessern. Zudem profitieren wir von unse-
rem Fachwissen Uber nachhaltige Entwicklung, das wir
bereits in unserem Blro- und Wohnportfolio einsetzen.

REir

OE2

SCANNEN SIE

UM MEHR UBER UNSERE
HOTELKOMPETENZ ZU ERFAHREN

12 - urban designers

AUSGEWOGENES PORTFOLIO

Unser Portfolio umfasst drei Klassen von Einrichtungen:
Upscale (32%), Midscale (42%) und Economy (26%). Wir ha-
ben starke Partnerschaften mit rund 20 internationalen
Betreiberinnen aufgebaut. Die durchschnittliche Pachtdauer
(12,7 Jahre) spiegelt die Qualitat langfristiger Vertrége wider.
Auch die geografische Reichweite unseres Hotelportfolios
ist ein wert-voller Vorteil: Wir sind in 12 L&ndern vertreten und
90 % unserer Anlagen befinden sich in den wichtigsten euro-
pdischen Reisezielen.

14 % andere
o,

Accor 23% 5 % Hotusa /
Barcelo

STARKE 7 % Marriott
PARTNERSCHAFTEN
MIT GROSSEN HOTEL-
NH16% BETREIBER:INNEN

13 % B&B
IHG 14 %

+ Aufteilung zwischen Miet- und Betriebsobjekten nach
der Konsolidierung mit Accorinvest'

POSITIVER AUSBLICK

Nach einem auBergewdhnlichen Jahr 2023 ist der Rev-
PAR (Umsatz pro verfugbarem Zimmer) im Jahr 2024
weiter gestiegen; der europdische Markt behdlt seinen
Aufschwung bei, unterstutzt durch den Anstieg der Bele-
gungsraten und der Durchschnittspreise. Deutschland
verringert weiterhin den Abstand zu den Uberragen-
den siUdeuropdischen Landern wie Spanien und lItalien,
wdahrend Frankreich und das Vereinigte Kénigreich stabil
bleiben, unterstttzt durch grofle Kultur- und Sportereig-
nisse. Durch die Aufstockung der Beteiligung an unse-
rer eigenen Tochtergesellschaft Covivio Hotels und die
Konsolidierung des gemeinsam mit Accorlnvest gehalte-
nen Portfolios wollen wir unsere Position in diesem boo-
menden Sektor weiter starken.

ein aktives Asset- und
Markenmanagement
zu betreiben und die
Umgestaltung des
Hotelangebots im Herzen der
attraktivsten Stadte Europas
zu unterstiitzen.
»

SOPHIE GAUTIER,
Head of Hotel Asset Management, Covivio

GroRbritannien 16%
Irland
Belgien | go,
Niederlande

Frankreich | 33%

Spanien

%
Portugal 12%

«

EINE FUHRENDE PAN-EUROPAISCHE PLATTFORM

HOTELS
REPORTAGE

311

Hotels in 12 Landern

90 %

des Hotelportfolios befinden sich in wichtigen
europdischen Reisezielen

RevPAR (revenue per available room /
Umsatz pro verfiigbarem Zimmer) steigt
zwischen 2022 und 2023 um

20%

24 % | Deutschland

Ungarn
Tschechien
Polen

4%

5% | Italien

WIR MOCHTEN UNSERE ENTWICKLUNG
IN SUDEUROPA FORTSETZEN, WELCHES
DAS GANZE JAHR UBER EIN SEHR
ATTRAKTIVES REISEZIEL IST. DIE
VIELFALT UNSERES PORTFOLIOS UND
UNSERER HOTELPARTNER:INNEN IST
EIN KLARER VORTEIL BEIM AUFBAU VON
STARKE UND DER IDENTIFIZIERUNG
NEUER MOGLICHKEITEN.

»

CRISTINA HOYO,
Hoteldirektorin fiir\Stideuropa, Covivio

ban designers - 13
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EINLEITUNG
FOKUS

SCHREIBEN.

14 - urban designers

GEBAUDE NEU

In Zeiten des Klimawandels
gewinnt die Féhigkeit,
bestehende Immobilien neu
zu konzipieren, immer mehr
an strategischer Bedeutung.
Die Giberwiegende Mehrheit
der von Covivio entwickelten
Projekte betrifft daher

bestehende Gebdude. Jedes

dieser Projekte steht fiir
eine Immobiliengeschichte,
die neu geschrieben

We muss, um die Stadt

lebenswerter und
Jer zu machen.

Grands Boulevards . Paris

Unabhéngig davon, ob es sich um
denkmalgeschiitzte Gebdude oder neue
Objekte handelt, denken wir sténdig iiber
Szenarien nach, die sich mit aktuellen
okologischen, gesellschaftlichen und
wirtschaftlichen Fragen befassen.

So schaffen wir neue Ziele und

erzdhlen Geschichten in unseren drei
Tatigkeitsbereichen:

Ca’ del Chiostro . Padua

EINLEITUNG
FOKUS

Der Wohnungssektor in Deutschland ist durch ein starkes
Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage
gekennzeichnet, verbunden mit einem verstdrkten Fokus auf
Umweltthemen. Die Verdichtung des Geb&udebestands
ermdglicht es, diese Probleme anzugehen, und Covivio leistet
einen Beitrag dazu!

In unserem Buroportfolio erfinden wir mehrere unserer
historischen Gebdude durch Renovierungsprogramme neu,
die sie in eine moderne Ara projektieren, indem sie die
zukunftigen Anforderungen der Unternehmen und die
BedUrfnisse der Beschaftigten vorwegnehmen.

In unseren ikonischen Hotels versuchen wir, die Geschichte
mit einem groBen «H» zu bewahren und gleichzeitig das
einzigartige Erlebnis, das sie unseren Kund:innen bieten, zu
verbessern und ihre Nachhaltigkeit zu steigern.

SCHWERPUNKT
UMNUTZUNG EINES _
HISTORISCHEN GEBAUDES

Ein ehemaliges Kloster, das spdater als Kaserne
und dann als Regierungsgebd&ude genutzt
wurde... Wir verwandeln dieses Gebd&ude aus
dem 15. Jahrhundert in einen modernen
Wohnkomplex.

Das Projekt im Herzen der italienischen Kulturerbe-Stadt
Padua wird die ehemaligen Burorgume in Wohnungen
umwandeln und damit eine sehr gefragte zentrale Lage auf
dem lokalen Immobilienmarkt aufwerten. Das Ergebnis sind
50 Wohnungen, die sich auf vier Fligel verteilen und von
Ein-Zimmer-Wohnungen bis zur 300 m? gro3en Villa reichen,
wobei jede Wohnung auf zwei Seiten Auenwdnde hat, um
den Nutzen des naturlichen Lichts zu maximieren. Jede
Wohnung wird Uber eine Terrasse oder einen Garten verfligen
und der Innenhof wird in eine grofle Griinfldche umgewandelt.
Dariber hinaus wird der Komplex Ca' del Chiostro gehobene
Dienstleistungen wie einen Concierge-Service, einen
Fitnessbereich und innovative Hausautomationssysteme
bieten. Durch diese Umgestaltungen schreiben unsere Teams
eine neue Geschichte fur dieses Gebdude, die unser
Know-how im Bereich der nachhaltigen Stadterneuerung
perfekt veranschaulicht.

ESE
SCAN

=] FUR DEN BESUCH
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WOHNEN
FOKUS

HERAUSFOR-
DERUNGEN FUR DIE
DEUTSCHE
WOHNUNGS-
WIRTSCHAFT

WIE KANN MAN DEN BEDARF

AN WOHNRAUM IN DEUTSCHEN
GROSSSTADTEN DECKEN UND
GLEICHZEITIG DIE BAUKOSTEN
IM GRIFF BEHALTEN UND NEUE
NACHHALTIGKEITSKRITERIEN
BERUCKSICHTIGEN?

COVIVIO STELLT SICH DIESER
HERAUSFORDERUNG IN
DEUTSCHLAND MIT PROJEKTEN,
DIE DIE EINHALTUNG DER
HOCHSTEN STANDARDS MIT EINEM
MASSGESCHNEIDERTEN ANSATZ
VERBINDEN.

STEIGENDE BAUKOSTEN

Covivio entwickelt Projekte zur Wohnverdichtung, d. h. zum
Bau von Wohneinheiten, um die Nachfrage zu decken und
gleichzeitig die Zersiedelung zu begrenzen. Durch die Auf-
stockung oder den Einbau von Innenhéfen optimieren wir
den vorhandenen Raum, ohne den Fléchenverbrauch zu
erhdhen.

16 - urban designers
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DIE ENERGIEWENDE

muss bei jedem Immobilienprojekt berlcksichtigt werden.
Wohngebdude mussen strenge Energieeffizienznormen
erfullen, was sich auf technische Entscheidungen und das
Renovierungsbudget auswirkt. Unsere Herausforderung
besteht darin, die besten Lésungen anzubieten, unsere
CSR-Ziele zu erfillen und die finanzielle Belastung fur
unsere Mieterinnen in Bezug auf die Energiekosten zu
minimieren.

AN DER SEITE DER LOKALEN
BEHORDEN FORTSCHRITTE zZU
ERZIELEN

und die Férderung eines partnerschaftlichen Ansatzes ist
Teil unserer DNA als Immobilienunternehmen, insbeson-
dere in Deutschland, wo der regulatorische Rahmen eine
entscheidende Rolle fur unsere Fahigkeit spielt, unsere
Projekte zu verwalten. Um Vorschldge unterbreiten zu kon-
nen, legen wir Wert auf einen umfassenden Ansatz und
arbeiten mit Behdrden und der lokalen Bevélkerung
zusammen, um einen gerechten Zugang zu Wohnraum
und eine nachhaltige Stadtentwicklung zu férdern.

Between 16 . Berlin

FOKUS
IN BERLIN SCHAFFEN WIR
NACHHALTIGE QUADRATMETER

Between 16: ein neues Gebdude,
neue Flachen und neue
Wohneinheiten

Der Name Between 16 bezieht sich auf den
Standort des Projekts: Es befindet sich im Innenhof
eines Gebdudekomplexes im Wedding, einem
multikulturellen Stadtteil von Berlin. Das Projekt
veranschaulicht unsere Fahigkeit, einen Raum zu
optimieren, um neuen Wohnraum zu schaffen. Die
30 Wohneinheiten, die vom Studio bis zur Zwei-
Zimmer-Wohnung reichen und zwischen 29 und
63 m? groR sind, verfliigen alle Uber Innengdrten
oder Balkone. Die Fulbodenheizung ist
energieeffizient, es wurden sichere Abstellplatze fur
Fahrré&der geschaffen und fur die Kinder der
Bewohner:innen wird ein neuer Spielplatz angelegt.
SchlieRlich erhielt das Gebd&ude die NohWo-
Zertifizierung® flr besonders nachhaltiges Bauen.
Der Erfolg des Projekts ist garantiert, da alle
Wohneinheiten seit dem 1. Juli 2024 belegt sind.

*NahWo steht fur «Nachhaltiger Wohnungsbau». Diese
Zertifizierung wird hauptsdchlich in Deutschland
verwendet und basiert auf dkologischen, wirtschaftlichen,
sozialen und kulturellen Kriterien.

WOHNEN
FOKUS

I

N
TESTIMONIAL
Verdichtung unserer Immobilien zur
Deckung des Wohnungsbedarfs

« Die Verdichtung bestehender Gebaude ermdoglicht es, neuen
Wohnraum zu schaffen, insbesondere in Stadtzentren, in denen
ein groBer Mangel an Wohnraum herrscht. Dieser Ansatz fallt in
der Regel mit Renovierungsarbeiten an bestehenden Wohnungen
zusammen. Er bietet mehrere Vorteile, denn im Gegensatz zu
Neubauten auf bisher unbebauten Grundstiicken, bei denen die
Infrastruktur von Grund auf neu errichtet werden muss, sind die
Gebaude bereits vorhanden und kénnen schnell genutzt werden.
AuBerdem konnen wir durch diese Nachverdichtung einen noch
aktiveren Beitrag zur Reduzierung der Bodenversiegelung leisten.»

Stefan Quenzel,
¥ Projektmanager,
Covivio Deutschland

g

.

Renovierung unserer Gebé&ude zur
Verringerung ihres 6kologischen
FuBabdrucks

« Wir fithren Verbesserungen durch, um Klimafragen anzugehen
und die CO--Emissionen unserer Gebaude zu verringern: Wir
installieren Warmepumpen, um erneuerbare Energie
bereitzustellen, isolieren Fenster und Fassaden und bauen
Photovoltaikanlagen auf den neuen Dachern. Au8erdem setzen wir
bei Neubauprojekten und Renovierungsarbeiten an bestehenden
Gebauden vorrangig nachhaltige Materialien ein. Diese
MaBnahmen werden oft mit komfortsteigernden Initiativen wie
dem Einbau von Balkonen kombiniert, was zum Wohlbefinden der
Mieter:innen beitragt. RUberBlick, ein groBes Wohnbauprojekt in
Essen, ist ein perfektes Beispiel fiir all diese MaRnahmen: Wir
haben die Dachgeschosse ausgebaut und dadurch neuen

Wohnraum geschaffen. Neben der Optimierung des
Energieverbrauchs durch die Déammung der Fassade wurden auch
hier auf den neuen Dachern Photovoltaikanlagen installiert, und
die Nutzung des Nahwarmesystems reduziert die CO-
Emissionen. »

Rainer Langenhorst,
Geschdaftsfuhrer Technisches Bestandsmanagement
Residential, Covivio Deutschland
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WIE WIR DIE GESCHICHTE UNSERER GEBAUDE NEU SCHREIBEN
FOKUS

FOKUS AUF

Biirogebaude, die zuvor von Suez genutzt wurden, in einen
Wohnkomplex mit 149 Wohnungen um. Um das stadtische
Recycling zu fordern, beschranken sich die Abrissarbeiten
auf die Neugestaltung der Fassade, um Verkehrswege
| I i ' I (Treppen und Lobbys) und private AuBenbereiche zu

()’Mm“ H ‘ : Im Zentrum von Rueil-Malmaison bauen wir fiinf

schaffen. Das Projekt sieht eine ein- oder zweist6ckige

vertikale Erweiterung des Gebdaudes unter Verwendung
griine Terrassen und Panoramadécher. Neben der
Einhaltung der neuen RE2020-Verordnung wird das
Vorhaben von intensiven Umweltiiberlegungen geleitet,
die die CO.-Emissionen reduzieren sollen, insbesondere
durch die Wiederverwendung von gemeif3elten Steinen
der bestehenden Fassade zur Dekoration der neuen
Eingangslobbys.
Dieses Wohnbauprojekt umfasst auch die Schaffung einer
100 m? langen Einzelhandelsflidche und die Umwandlung
des bestehenden Konferenzsaals in einen ffentlichen
Raum, was zur Belebung des Erdgeschosses und dessen
Offnung zur Umgebung beitragt.

l” ~ ‘ ] von Bio-Materialien wie Holz vor und bietet gro3ziigige

Canll
Kennzahlen:

Gesamtprojekt mit

einer Fldche von mehr ]

Konferenzsaal mit 179

] 4_ OOO Platzen
° m?
davon 2.000 m?
zusdtzliche Wohnfldache 30
B&ume gepflanzt

149 24

Wohneinheiten

geschaffen Tonnen CO:2 vermieden
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HOTELS
FOKUS

EIN NEUES
KAPITEL FUR

EIN IKONISCHES
HOTELPORTFOLIO

UNSER HOTELPORTFOLIO BESTEHT

ZUM TEIL AUS DENKMALGESCHUTZTEN
OBJEKTEN ODER IKONISCHEN GEBAUDEN

IN DEN JEWEILIGEN STADTEN. DIE
HERAUSFORDERUNG BEI DER RENOVIERUNG
LIEGT DARIN, EIN NEUES ANGEBOT ZU
SCHAFFEN, DAS DIE ERWARTUNGEN DER
KUND:INNEN ERFULLT UND GLEICHZEITIG
DAS ARCHITEKTONISCHE ERBE DES OBJEKTS
RESPEKTIERT - VON ART-DECO-IMMOBILIEN
BIS ZU GEBAUDEN AUS DEN 1970ER JAHREN.

DIE GESCHICHTE FORTSETZEN

Im Vorfeld eines jeden Projekts untersuchen wir die Ge-
schichte des Gebdudes. Anstatt es abzureilen, bewerten wir
jeden Quadratmeter und finden heraus, wie wir ein neues
Kapitel in der Historie des Hotels aufschlagen und gleichzei-
tig seinen Wert steigern kénnen, insbesondere unter Umwelt-
gesichtspunkten. Die technischen Innovationen, die wir in
den vergangenen Jahren in unserem Buroportfolio einge-
fuhrt haben, kommen auch unseren Hotelrenovierungen
zugute.

MASSGESCHNEIDERTES DESIGN

Der Immobiliensektor muss in der Lage sein, den dauerhaften
Charakter von Staddten mit kurzfristigen Nutzungen in Ein-
klang zu bringen. Auch Hotelimmobilien mussen Standardi-
sierung und Personalisierung miteinander verbinden. Der Ein-
satzkonsistenter technischer Lésungenvon einer Renovierung
zur néchsten, die mit harmonisierten Leistungszielen Uber-
einstimmen, wird es ermoglichen, mehr Zeit und Ressourcen
fur unterschiedliche Design- und Nutzungsentscheidungen
von einem Standort zum anderen bereitzustellen, um ein ein-
zigartiges und sténdig erneuertes Erlebnis zu bieten.

MODERNER KOMFORT IN ALTEN

MAUERN

Wenn Sie ein historisches Hotel betreten, suchen Sie nach
einem einzigartigen Erlebnis, wie Sie es im Vier-Sterne-Hotel
Grand Hétel Bellevue in Lille finden kénnen. Das Grand Hotel
Bellevue profitiert von seiner einzigartigen Lage und bietet
seinen Gdsten von der renovierten Dachterrasse aus einen
atemberaubenden Blick auf den Grand'Place und seine his-
torischen Gebdude mit traditioneller flamischer Architektur.
Um die Geschichte des Gebdudes hervorzuheben, haben
wir die alten, mit echten Schlisseln versehenen Turen beibe-
halten - eine betriebliche Einschrénkung, die zu einem origi-
nellen dsthetischen Element wurde.
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FOKUS _
NOVOTEL BRUGGE,
EINDRUCKE NACH DER

WIEDEREROFFNUNG

Wenn eine Hotelrenovierung
sowohl von den Besucher:innen
als auch vom Personal
geschdatzt wird

Nur kurze Zeit nach der Wiedererdffnung ist die
Kundenzufriedenheit bereits sehr hoch. In den
Ruckmeldungen wurden der Komfort, die
Qualitat der Materialien und der ,soziale
Knotenpunkt” hervorgehoben, ein &ffentlicher
Raum, in dem man arbeiten, sich treffen und
entspannen kann, sowohl in groRen Gruppen als
auch in einem privateren Rahmen in kleineren
R&umen. Unsere Stammkund:innen finden eine
vollig neue Umgebung vor, die ihnen neue
Erfahrungen bietet. Trotz der gelegentlichen
Einschrénkungen wahrend der
Renovierungsarbeiten sind die Mitarbeiterinnen
EEE sehr stolz auf das renovierte Hotel und freuen
éa%i sich Uber die effizienten Verwaltungssysteme, die
(el hochmoderne Ausstattung und die

SCANNEN ) ) B
UM UNSERE HOTELS ergonomischen Arbeitsplatze.

ZU ENTDECKEN
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Sébastien de Courtivron,
Stellvertretender CEO,
Covivio

%

Wie kam es zu dem Projekt?
Als Eigentiimerin dieses aul3ergewohnlich gut
gelegenen Hotels, das unter einer anderen
Marke betrieben wird, wollten wir das Hotel
durch eine Umgestaltung wiederbeleben und
durch die Renovierung aufwerten.
Gleichzeitig versuchte die Marke Hilton, auf
dem Markt von Lille Ful8 zu fassen. Wir
hatten also ein gemeinsames Ziel. Und die
Renovierung des Hotels
Zusammen mit einer starken
Marke war eine Chance.

Wie verlief die H
Zusammenarbeit mit
Hilton?

Es handelt sich um eine Marke

mit unglaublich hohen

Standards, die wir studieren
mussten, um sicherzustellen, dass unsere
Vorschldge ihrem Ansehen entsprechen. Wir
haben die Arbeiten durchgefiihrt und
tiberwacht, wahrend ihre Teams uns durch
eine enge Zusammenarbeit und die
Validierung von Schiiisselphasen, wie z. B.
dem Proberaum, in dem jedes kleine Detail
untersucht wurde, unterstiitzt haben. Und
nattirlich haben wir darauf geachtet, dass wir
den urspriinglichen Kostenrahmen einhalten.

AUS DER SICHT VON ...

Wie erweitert dieser neue Standort

das Portfolio von Covivio?

Jeder ist sich der hohen Standards von Hilton
bewusst, sodass die Erfiillung dieser
Standards eine Garantie fiir Professionalitat
ist. AuBerdem wertet die mutige Renovierung
des Gebaudes unser Immobilienportfolio
deutlich auf. Das Gebé&ude ist sehr auffzllig,
wenn man aus dem Bahnhof Euralille
herauskommt. Es verkorpert perfekt unser
Image und ist eine wahre Quelle der
Zufriedenheit und des Stolzes fiir unsere
Teams.

HOTELS
FOKUS

Kénnen Sie uns ein paar Worte Uber die
Hilton-Gruppe erzdhlen?

Die Zahlen sprechen fiir sich: Die 1919
gegriindete Gruppe ist mit 23 Marken, 7.600
Hotels in 120 Landern, 1,2 Millionen Zimmern
und 180 Millionen Mitgliedern unseres
Kundenbindungsprogramms «Hilton Honors»
weltweit fithrend in der Hotellerie.

Ist Lille ein wichtiger Standort fiir Sie?
Ja, wir kehren auf den franzdsischen Markt
zuriick. Das ist ein strategischer Vorteil fiir
uns, zentrale Standorte in allen grof3en
franzosischen Stadten zu haben. Lille ist ein
europaisches Drehkreuz, das fiir unsere
internationalen Kund:innen sowohlim
Geschifts- als auch im Freizeitbereich

geeignet ist.
Inwiefern ist dieses neue
Haus ein Sinnbild fur die
Marke Hilton?
Das neue Jedes Hilton-Hotel ist anders
ilt on- H otel und daher einzigartig, aber sie

R R haben alle gemeinsame

in Ll I Ie Standards wie die Qualitét der
Materialien und der
Beleuchtung, ein modernes
Design und sorgfiltig

durchdachte Gemeinschaftsbereiche. Und

unsere treuen Kund:innen sind bereits

begeistert!

Warum Covivio?

Covivio ist die fithrende Anbieterin von
Hotelimmobilien in Europa und fiir ihre
Professionalitédt bekannt und anerkannt. Eine
solide Beziehung zur Gebaudeeigentiimerin ist
ebenso wichtig wie die Beziehung, die wir zu
unseren Kund:innen pflegen. Wir haben Hand
in Hand mit den Teams von Covivio ein
wunderschones Hotel geschaffen!

el

L 4

David Heijligers,
Geschaftsfuhrender Direktor fir Entwicklung
Frankreich & Benelux, Hilton
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https://www.youtube.com/playlist?list=PLIpIb85WdiT-8QpyBDgGgw1YMTmFBrOqF
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BUROS
FOKUS

NUTZUNG
UNSERER
HISTORISCHEN
BUROGEBAUDE

COVIVIO BESITZT MEHRERE
HISTORISCHE OBJEKTE,
INSBESONDERE IN DEN ZENTREN
VON MAILAND UND PARIS. TOLLE
SPIELPLATZE UND SPRUNGBRETTER
FUR UNSERE TEAMS

Diese Gebd&ude stammen oft aus dem frihen 20. Jahrhun-
dert und befinden sich in den Stadtzentren. Da sie lange
Zeit von einem einzigen Mieter genutzt wurden, bergen sie
ein echtes Potenzial und bieten viele Vorteile fur die Erful-
lung der aktuellen Bedurfnisse der Unternehmen. Nach
dem Auszug des Mieters ist es an der Zeit, Uber eine Sanie-
rung nachzudenken: Wie kédnnen wir diesen Gebduden
neues Leben einhauchen? Wie kdnnen wir sie modernisie-
ren und gleichzeitig ihre architektonische Identitét bewah-
ren?

22 - urban designers

DAS BEISPIEL UNSERES

NEUEN EUROPAISCHEN

HAUPTSITZES

L'Atelier, unser neuer europdischer Hauptsitz, ist dafur ein
hervorragendes Beispiel. Das Gebdude, eine ehemalige
Telefonzentrale mit ungewshnlichen Rdumen und hohen
Decken, ohne Griunflachen und mit einem verwirrenden
Grundriss, entsprach nicht mehr den aktuellen Erwartun-
gen der Unternehmen an ihre Buros. Mit der Unterstitzung
anerkannter externer Partneriinnen gelang es den Covivio
Teams, dieses Gebdude in einen Pariser Arbeitsraum der
Spitzenklasse zu verwandeln. Mit all seinen Besonderhei-
ten und Raffinessen, gepaart mit unserer Hotelkompetenz
und unserem Sinn fur Service, ist es das neue Schaufenster
fur das Know-how von Covivio.

WERTSCHOPFUNG

In Paris, Mailand durch Corte Italia und Berlin mit einem
Projekt wie LOFT by Covivio nutzt Covivio ihre historischen
Gebdaude und schafft so einen wirtschaftlichen und finan-
ziellen Wert. Diese Objekte heben sich oft vom Markt ab
und finden schnell Mieteriinnen. Dies spiegelt sich ganz
konkret in unserer BlUrovermietungsquote wider: Mit 96 %
ist sie eine der hdchsten in der Branche.

L'Atelier. Paris

FOKUS
CORTE ITALIA, WENN EIN
GEBAUDE SEINE MIETER:INNEN
AUSWAHLT

Der Erfolg eines Gebdudes
hdangt von seiner erfolgreichen
Renovierung ab.

Das Corte Italia ist ein ikonisches, 13.000 m?2
groRes Gebdude im historischen Stadtzentrum
von Mailand, in einem Geschdaftsviertel mit
hervorragender Verkehrsanbindung, das bei den
wichtigsten Wirtschaftsakteuren sehr begehrt
ist. Unter Beibehaltung der AuBenfassade
werden die neu gestalteten und modernisierten
Innenréume, die ausgebauten D&cher und der
spektakuldre Innenhof diesen kinftigen Raum zu
einem einzigartigen Ort machen. Lange vor
Beginn der Renovierungsarbeiten war das
Gebdude bereits vollstaindig an ein fihrendes
italienisches Software-, Daten- und
Analyseunternehmen vorvermietet. Die Lage des

E Gebdudes, die innovative architektonische
g Gestaltung, die Nachhaltigkeitsstandards und
g‘ die charmante Geschichte haben zweifellos die
2 Voraussetzungen fur diesen Vermarktungserfolg
% geschaffen!

1O
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BUROS
FOKUS

FOKUS
GRANDS BOULEVARDS, WENN
VERGANGLICHKEIT WERT
SCHAFFT

Grands Boulevards . Paris

Unser «<Ephémére»-Angebot
ermoglicht es uns, Gebd&ude vor
Beginn der Bauarbeiten fir
Veranstaltungen zu vermieten.

«Grands Boulevards» ist ein beeindruckend
groRes Gebdude mit Etagen von 400 bis 200 m?,
das nacheinander als Telefonzentrale und
Postamt diente. Bis zu seiner Renovierung wird es
derzeit fur Kurzzeitvermietungen fur
Veranstaltungen aller Art angeboten. Soist es
zum Hotspot fir neue kulturelle und kiinstlerische
Erlebnisse geworden, die unsere Teams
organisieren. Produkteinfihrungen,
Fotoshootings, Showcases, Fashion-Week-
Shows und Ausstellungen zeitgendssischer Kunst
haben in den Mauern dieser prestigetréchtigen
zentralen Immobilie stattgefunden, die vor
Beginn der Arbeiten, die sie in ein begehrtes
Burogebdude verwandeln werden, vielfaltige
Zwecke erfUllt.

urban designers - 23


https://www.covivio.eu/en/expertise-and-portfolio/projects/f/corte-italia-milan-italy/
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UMFRAGE
UBERBLICK

WEITER STEIGENDE
UFRIEDENHEIT
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Kingsley-Zufriedenheitsumfrage

BEI UNSEREN
UROPAISCHEN
KUND:INNEN

Um den Bedurfnissen unserer Kund:innen besser gerecht zu werden,
haben wir Kingsley erneut beauftragt, die Kundenzufriedenheit in unseren
Biurogebduden in den drei europdischen Regionen, in denen wir tétig sind,

zu messen und zu vergleichen.

« Die Kundenkultur liegt in unserer DNA und wir achten besonders auf die Bereit-
schaft unserer Teams, zuzuhdren, auf Zuverléssigkeit und Reaktionsfahigkeit. Wir
beraten uns regelmé&Big mit unseren Kund:innen, um den Komfort unserer Réume
und unser Serviceangebot kontinuierlich zu verbessern. Und diese neuen Ergebnisse
bestdtigen unsere Strategie », so Lorenzo d'Ercole, Technischer Direktor, Leiter Asset
Management und CSR, Italien. Die Umfrage wurde Ende 2023 unter 248 Kund:innen
mit Entscheidungsbefugnis von Covivio und Wellio in Frankreich, Deutschland und
Italien durchgefiihrt. Die Umfrage zeigt, dass alle untersuchten Indikatoren besser
abschneiden als der Kingsley-Index, der als Referenz fur diese Themen im Immobi-
liensektor gilt und fur den die Benchmark sinkt. Ein Umfeld, das unsere Ergebnisse
umso mehr hervorhebt.

Ergebnisse libertreffen die Benchmarks.

Die Gesamtzufriedenheit unserer Kund:innen belief sich auf 39/5 (im Vergleich zu
einem Kingsley-Index von 3,6/5), was vor allem auf die Qualitét unserer Manage-
mentteams und unseres Gebdudemanagements zurtickzufihren ist (mit einer 4 im
Vergleich zu 3,5/5). 67 % der Befragten gaben an, dass sie auch mit unserem CSR-
Engagement zufrieden sind. Zwei Kriterien werden bei den Vertragsverldngerungs-
absichten besonders hervorgehoben: die Qualitét des Standorts (94 %) und die Qua-
litart der Gebdaude (90 %). Weitere gute Noten erhielten unsere Besprechungs- und
Veranstaltungsréume (3,5) und die Gemeinschaftsréume in den Gemeinschaftsbe-
reichen unserer Gebé&ude (3,4).

In diesem Jahr wurden 36 Covivio Gebdude fur ihre herausragenden Leistungen mit
den 2024 Kingsley Excellence Awards belohnt, mit denen die hdchste Kundenzufrie-
denheit ausgezeichnet wird.

Fiir unsere Biiros wollten wir ein
neues Kapitel in der Geschichte
unseres Unternehmens aufschlagen.

« Unsere neuen Biiros im Symbiosis-Gebaude sind eine
Drehscheibe, die als Hauptsitz der Gruppe sowohl fiir Italien
als auch fiir die Region Stideuropa dient. Unser Ziel war es,
Kreativitdt und Diskussionen zu fordern. Wir haben eine
vertrauensvolle Beziehung zu Covivio aufgebaut, die es uns
ermoglichte, das gewtinschte Ergebnis zu erzielen. Unsere
Ansprechpartner:innen in der Inmobilienverwaltung hatten
immer ein offenes Ohr und beantworteten schnell alle
Fragen zur Nutzung der Raume. Diese Unterstlitzung war
wirklich hilfreich und erméglichte uns ein effizientes
Arbeiten in einer angenehmen Umgebung, die unseren
Bediirfnissen entspricht. »

Paola Sclavi,
Office Service Specidalist,
Mars (Mailand)

3,9/5

Gesamtzufriedenheit der Kund:innen
von Covivio und®

248

Kund:innen mit Entscheidungsbefugnis
in ganz Europa befragt

36

Covivio Gebdude unter den
Gewinneriinnen der Kingsley Excellence
Awards 2024

* 2023 Umfrage des Kingsley-Instituts

UMFRAGE
UBERBLICK

Mit Covivio gehen wir liber den
iblichen Vermieter/Mieter-Rahmen
hinaus und bauen eine echte
Beziehung auf.

«Nach drei Jahren ist der Einzug in das IRO-Gebaude ein
Erfolg: Unsere Mitarbeiter:innen kommen gerne an einen
speziell fiir sie gestalteten Arbeitsplatz. Unsere hochflexible
und hybride Form der Arbeitsorganisation hat hier ein
echtes Sprungbrett gefunden, um sich zu entfalten. Das
Serviceangebot von Covivio in Verbindung mit unseren
Raumlichkeiten bietet jedem eine Vielzahl von
Moglichkeiten, seine Aufgaben zu erfiillen. Das
Serviceangebot (Concierge-Service, Work Café,
Restaurant, Business Center mit vier Besprechungsraumen,
Wellnessbereich) ist ein Alleinstellungsmerkmal, das von
allen geschatzt wird. »

Eric Ledeuil,
Real Estate Manager fir Frankreich & Benelux,
Siemens (GroRraum Paris)

Wir schétzen die Zuverléssigkeit
von Covivio und die Transparenz
der Zusammenarbeit.

« Wir sind seit 2008 Mieter im Quartier am Zeughaus in
Hamburg-Eppendorf. Dieses schone Biirogebaude besticht
durch seine moderne Architektur im Einklang mit dem
historischen Gebaude. In einem lebendigen und zentralen
Stadtteil von Hamburg gelegen, sind unsere Biiros fiir
unsere Beschaftigten, Partner:innen und Kund:innen
gleichermalen gut erreichbar. Durch das
Immobilienmanagement von Covivio profitieren wir von
einem angenehmen Arbeitsumfeld. »

Detlev Farnschléader,
Bereichsleitung Hochbau / SF-Bau,
Max Bégl (Hamburg)
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KI (KUNSTLICHE INTELLIGENZ) IST
VIEL MEHR ALS NUR EIN WERKZEUG,
SIE IST EINE BAHNBRECHENDE
TECHNOLOGIE. SIE VERANDERT
SCHON JETZT DIE ART UND WEISE,
WIE WIR UNSERE ANLAGEN BAUEN
UND VERWALTEN - UND WIRD DIES
IN ZUKUNFT NOCH STARKER TUN.

FOKUS AUF EINIGE SPEZIFISCHE
ANWENDUNGEN.

Verbesserung des
Komforts.

Kl erméglicht es, Informationen aus einer Vielzahl von
verfugbaren Daten zu extrahieren. Ein Beispiel:
Intelligente Systeme k&nnen die
Umgebungsbedingungen (Temperatur, Licht,
Luftqualitéit) automatisch an die Préferenzen der
Nutzer:innen anpassen und so deren

Komfort und Produktivitat verbessern.

Ki
UBERSICHT

Vorausschauende
Wartung.

Die Kl kann die Daten der in den Gebdudeanlagen

(Aufziige, Heizungsanlagen usw.) installierten

Sensoren analysieren, um Ausfdlle vorherzusagen,
bevor sie auftreten. Der Einsatz von Kl in
der Vorhersagephase ermdglicht eine

Wo es in der Vergangenheit nicht
moglich war, maximalen Komfort fir
die Bewohner:iinnen zu gewdhrleisten,

wird sich Kl als wertvolle Verbindete WELCHE

proaktive Wartung, wodurch Ausfallzeiten,
Reparaturkosten usw. reduziert werden
und der Entscheidungsprozess des
Managements erleichtert wird.

erweisen, um clie Grenzen neuer DIENSTLEISTUNGEN
Nutzungsmaoglichkeiten zu erweitern. WERDEN VON Al .
ANGEBOTEN Energie-

Services fiir die

management.

Bewohner:innen.

Ahnlich wie in Hotels kénnen Chatbots und virtuelle
Assistenten die Verwaltung von Nutzeranfragen
Ubernehmen, z. B. die Buchung von Tagungsr&umen,
die Bestellung von Services oder die Meldung von
Problemen. Die Sammlung dieser Informationen hilft
dabei, die tatsdchliche Nutzung eines Gebdudes
durch seine Bewohner:innen genauer zu
personalisieren.

Eingebettete KI-Systeme kdnnen den
Energieverbrauch optimieren, indem sie Beleuchtung,
Heizung, Beluftung und Klimatisierung automatisch an
die tatsachliche und/oder prognostizierte Belegung in
Verbindung mit den Wetterbedingungen anpassen.
Konkret durfte dies dazu beitragen, die Energiekosten
und die CO?-Bilanz von Gebduden erheblich zu
senken.
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LOKIMO

nsere Kl ermoglichtes
personal, ein Gebiet zu Martin Noél,
naly Siereh, um die besten ¥ Mitgriinder von Lokimo

ntscheidungen zu treffen

OCTOPUS LAB

Wir verbessern die Umweltleis
Gebédauden durch Kl un
Luftqualitéatsprognosel

Unser Lokimo-Service ist eine Plattform, die
unterschiedliche Daten zu einer Adresse sammelt:
wirtschaftliche, regulatorische und 6kologische.
Dies ermdglicht es Investor:innen, Vermieter:innen
und Entwickler:innen, fundierte Entscheidungen
zu treffen oder Standorte zu finden, die ihren
Kriterien entsprechen. Zur Datenerfassung haben
wir ein Dutzend KI-Modelle entwickelt, die jeweils
auf eine bestimmte Aufgabe spezialisiert sind und
ein Gebiet analysieren. Zum Beispiel bieten wir ein
Sprachmodell, das Vorschriften wie
Bebauungspldne (PLU) oder Steuergesetze liest,
deren Aktualisierungen verfolgt und relevante
Informationen fiir Inmobilienprojekte extrahiert.
Unsere Algorithmen konnen auBerdem die
Entwicklung eines Gebiets, dessen Gentrifizierung
oder Preisentwicklungen vorhersagen. Unser
Alleinstellungsmerkmal liegt in der Nutzung
zahlreicher Kls, um konkrete Zeitersparnisse zu
erzielen.

\J Maxence Mendez, %
Grunder Octopus Lab A

Wir haben eine Softwarel6sung entwickelt, die zur Verbesserung der Energie- und
Gesundheitsleistung von Geb&duden beitragt. Dank der Luftchemie, eines vernetzten
digitalen Zwillings und eines KI-Tools kénnen wir den thermischen Komfort und die
Luftqualit&t in einem Geb&ude fiir die nachsten Stunden simulieren und vorhersagen.
Diese Vorhersagen werden dann verwendet, um die optimale Regulierung aller
HLK-Geréte (Heizung, Liiftung, Klimaanlage) zu gewahrleisten, wodurch
Energieeinsparungen von bis zu 50 % in den Raumlichkeiten erzielt werden konnen
und die Luft sténdig erneuert wird. Wir verwalten die Beliiftung von mehreren Covivio
Biirogebauden in Frankreich, um die Energieauswirkungen zu begrenzen und
gleichzeitig die Arbeitsumgebung fiir die Nutzer:innen zu verbessern.

URBAN Al

Y ubertBéroche, Wi urbanisieren Kl
Grunder URBAN Al
KELVIN
Wir sind ein Pionierunternehmen, das sich auf Clémentine Lalande, —
urbane Kl spezialisiert hat. Wir unterstiitzen Mitgriinderin von Kelvin Kelvin
stadtische Akteur:innen bei der Nutzung, und ve

Einfiihrung und Integration von KI-Losungen.
Urban Al ist auch ein Think Tank, der eine
globale Gemeinschaft von 150 Expert:innen
und ein internationales Okosystem von fast 40
Organisationen zusammenbringt, die
gemeinsam Forschung und Experimente zu
urbaner Kl durchfiihren. Im Rahmen unserer
Unterstiitzungsmissionen und -initiativen
entwerfen wir die Grundzige fiir die
spezifische stadtische Nutzung und
Entwicklung dieser neuen Technologien. Wir
bieten ethische Governance-Methoden und
nachhaltige Anwendungen von urbaner KI.
"Urbanisierung der KI" bedeutet, KI-Losungen
fiir Stadte zu schaffen und einzusetzen, um
ihre grundlegenden urbanen Qualitdten zu
starken und sie immer lebendiger, freier und
offener zu machen.
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Um die Ziele der energetischen Sanierung zu erreichen,
braucht es einen digitalen technologischen
Durchbruch. Unser Werkzeug, das speziell fiir
Fachleute entwickelt wurde, ist duerst einfach zu
bedienen und folgt einem dreistufigen Analyseprozess.
Zunachst wird anhand des Standorts und verfiigbarer
Daten ein Profil des Gebaudes erstellt. Anschlie3end
fiihrt der Kunde per WhatsApp eine unterstiitzte
visuelle Inspektion der wesentlichen Elemente des
Gebédudeinneren durch. Diese Elemente werden dann
von der KI gesammelt, um die thermische
Gebaudehtille zu modellieren, die Energieanalyse zu
individualisieren und ein optimales
Renovierungsszenario zu erstellen. Dieses umfasst
detaillierte, kalkulierte Empfehlungen fiir
Renovierungsarbeiten sowie die erreichbare DPE-
Klasse. Mit Kelvin haben wir eine Technologie
entwickelt, die fiir alle zugénglich ist und eine prazise
und verlassliche Einschéatzung zur energetischen
Sanierung eines Gebadudes liefert.

W)

._ur} %signers =
4%

|
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30. Juni 2024 Zahlen

23

Portfolio in Europa

(15,4 Mrd. € Anteil der Gruppe)

97,1+

Vermietungsrate

6.8 Jahre

durchschnittliche Mietdauer

‘%

Zentrale
Standortein
europdischen
Hauptstadten

94 -,

der Gebdude von Covivio
befinden sich in zentralen Lagen

99 «

des Portfolios liegt weniger als
5 Minuten zu FuB entfernt von
offentlichen Verkehrsmitteln

8,9/
10

durchschnittliche
Zufriedenheitsbewertung fiir
unsere Hotelstandorte

Quelle: booking.com

-~

Wichtige
CSR-Themen
flir eine positive
Wirkung
angehen

KENNZAHLEN

gﬂﬁﬂ

Ein innovativer und
fortschrittlicher
Ansatz flr die
Gastfreundschaft

20 %

Anteil der Hotels am Gesamtportfolio

von Covivio gegeniiber 17 % Ende 2023,
wodurch das Tempo des Portfolioausgleichs
zwischen Hotels, Biros und Wohnimmobilien
erhoht wird

3.9/5

allgemeine Kund:innenzufriedenheit

unter den Nutzer:innen von Covivio Biirogebduden EEnE
(gegeniiber der Benchmark von 3,6) il
Quelle: Kingsley 2024 Umfrage - 248 europdische Covivio OEz
und Wellio Kund:innen befragt SCANNEN SIE

UM MEHR ZU ERFAHREN

Covivio wird vom Wirtschaftsmagazin
Focus Money zum

Malin Folge als «Fairster Vermieter» fiir ihr
deutsches Wohnungsgeschdéft ausgezeichnet

96 «

des Portfolios sind
umweltzertifiziert

61

Als Pionierin bei der Emission von
griinen Anleihen seit 2016 hat
Covivio den Anteil ihrer griinen
Anleihen (in Kombination mit ESG-
Zielen) weiter erhdht, und zwar auf
61% zum 30. Juni 2024

Covivio wurde vom Carbon
Disclosure Project (CDP) fiir
ihre flihrende Rolle bei der
Transparenz und Leistung im
Bereich des Klimawandels
ausgezeichnet und erhielt die
héchstmégliche Bewertung A



https://www.youtube.com/watch?v=vJMsUZqdbkY
https://www.youtube.com/watch?v=vJMsUZqdbkY

COVIVIO

Knesebeckstrale 3, 10623 Berlin

covivio.eu
covivio.immo
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https://www.covivio.eu/en/
https://www.covivio.immo
https://www.youtube.com/channel/UCsAFXuXerD8IPnjABc4EVLw
https://www.linkedin.com/showcase/covivio-deutschland/
https://www.xing.com/pages/covivio


